
Str AKCINts BENDRovts ,,INVL BALTIc FARMLAND.. AKCrJoMrs strsrJusru RrzrKos vErKsNrU
lpnrSyu,ls

Siame.dokumente pateikiama informacija apie rizikos veiksnius, susijusius su nuo akcines bendrov€s
,,lnvalda LT" atskirtos dalies, susijusios su investicijomis jZemes iikio paskinies Zemg, pagrindu isteigtos
naujos akcines bendroves ,,lNVL Baltic Farmland" veikla beijos vertybiniais popieriais. 

'

Siole datyle pateikiama informacija apie rizikos veiksnius neturetq boti laikoma issamiu ir visus aspektus
apimandiu rizikos veiksniq, susijusiq su akcines bendroves,,lNVL baltic Farmland" vertybiniais popieriais,
apraiymu.

Rizikos, susijusios su akcinds bendrov6 ,,INVL Baltic Farmland.. veikla
Apribojimai isig[ant Zemis ikio paskirties Zemg

Akcine bendrove ,,INVL Baltic Farmland" per jai priklausandias uzdar4sias akcines bendroves investuos !
Ze.mts iikio paskinies Zemg Lietuvoje.20l4 m. geguzes I d. isigaliojo Zemes iikio paskinies Zemes jsigijimo
laikinojo istatymo Q'{r. Ix-1314) pakeitimai, numatanrys apribojimus lsigyjant Zemes okio paskirtieiiemg
(iskaitant apribojimus isig,ti juridinio asmens, kuriam priklauso Zemes o-kio paskirties Zeme, akcijas). Sie
apribojimai reiSkia, kad akcine bendrovd,,INVL Baltic Farmland" bei jai prikiausandios uZdaiosios akcines
bendroves negales papildomai tiesiogiai isigyi Zemes [kio paskirties zemei irlar Zemes ukio paskirties zemg
valdandig imoniq akcijq.

Istatyme numat)ti draudimai gali sumaZinti akcin€s bendroves ,,INVL Baltic Farmland.. per dukterines
bendrovds valdomos Zemes ukio paskirties Zemes pirkejq ratX o kartu ir Sio turto likvidum4 bei kainq.

Bendra inves tic ij q rizika

lnvesticijos iZemes Dkio paskirties Zemg vene trumpu laikotarpiu gali sryruori priklausomai nuo derliaus,
Zemes_ [kio produkcijos kainq, vietines paklausos ir pasitilos svyravimq, [kininkq konkurencijos bei
finansin€s 

.padeties. Investicijos i Zemes okio paskinies Zemg turetq buti itliekamos vidutiniam ii ilgam
laikotarpiui,.. kad investuotojas 

. 
galetq iSvengti trumpalaikiq kainos svyravimq rizikos. Investicijol inekilnojamqji tun4 yra susijusios su ilgalaike rizika. Nepasiteisinus investicijoms ar esanr kitoms

nepalankioms aplinkybems (nesugebejus laiku atsiskaityi su keditoriais), gali b[ti ilkelra bankroto byla.

fumds kio produkcijos bei kitry prekity kainq svyravim4 rizika

Zemes dkio produkcijos bei kitq prekiq kainos istoriSkai pasiZymi itin dideliais sryravimais, nuo kuriq
daugeliu atveju priklauso ir Zemes ukio paskirties 2em6s kainos. Pagrindinis Zemes [kio verslo pelningumq
veikiantis veiksnys yra derliaus (kviedir,r, rapsg ir t.t.) kaina, tadiau kuro, darbo jegos, trasq bei kitq prekit
kainos taip pat turi itakos Zemes [kio veiklos savikainai, todel jq didejimas- ma7ina pelno marZas bei
galimybg moketi didesnes kainas uZ 2emes ukio paskirties Zemes nuom4. Jiigu aideles kuro, tr45q bei darbo
jegos. kainos sutaptq su zemes ukio produkcijos kainq kritimu, ukininkii bei invesruotojai i zemes ok! gali
patirti nuostoliq.

Bendroji Zem2s ikio rizika

Akcine bendrove,,INVL Baltic Farmland" sieks kuo didesnemis kainomis i5nuomoti savo valdom4 Zemes
iikio paskirties Zemg [kininkams bei Zemes [kio bendrovems. Veiksniai, galintys neigiamai paveikti Zemes
fikio sektoriq, gali buti: nepalankios oro s4lygos (potvyniai, sausros, stip;iis tietus, Iirusa, saltis, piktZoles,
kenkejai, ligos, gaisrai, su klimato kaita susijgs s4lygq pablogejimas bei kiii). Bet kuiie iS Siq faktoriq kartu ar
atskirai _gali tureti neigiamos ltakos Zemdirbiq pajamoms bei Zemes Dkio paskirties zemes vertems. Nuo
dalies, bet ne nuo visq rizikq galima apsidrausti, tadiau draudimo kastai mazina Zemes iikio veiklos
pelningum4, todel ne visi Lietuvos tikininkai tai daro.
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Priklausomybd nuo Europos Sqiungos bei nacionaliniy subsidijq

Lietuvos bei Europos Sqjungos ukininkq veikla bei gaunamas pelnas yra itin priklausomi nuo Europos
S4iungos bendrosios Zemes [kio politikos (BZUP) - ES bei nacionaliniq subsidijq Zemes [kio veiklai.
Paskutiniai BZUP pakeitimai galioja 2014-2020 metq laikotarpiui ir numato, kad" Lietuvos Zemdirbiams
tiesiogines i5mokos 2014 metais vidutini5kai sieks 149 eurus, 2020 metais - 196 eurus uZ hektar4 (Siuo metu
iSmokos Lietuvos Zemdirbiams siekia 144 eurus) ir sudarys 75 proc. visos ES [kininkq gaunamq iSmokq
vidurkio.

Tiesioginiq iSmokq panaikinimas galetq padaryi neigiam4 itak4 zemes iikio paskirties Zem€s nuomos
kainoms bei vertei.

Zemds nelikvidumo rizika

Investicijos i Zemes [kio paskirties Zemg tam tikromis rinkos s4lygomis yra santykinai nelikvidZios, o pirkeiu
joms suradimas gali uZimti laiko. Investuotojai gali svarstyi apie investicijas iZemes [kio paskirties Zemg tik
tuomet, jeigu jiems nereikes likvidumo staiga.

[statyrn4 bei reguliavimo polqii4 rizika

Lietuvos istatymq, Europos S4jungos direktyvq bei kitq teises aktq pokyeiai gali paveikti ukininkaujandiq
pajamas bei Zemes [kio paskirties Zemis nuomos kainas. PavyzdZiui, pokydiai lemiantys Zemes ukio
produkciios kainq kontrolg, eksporto apribojimus, muitq ivedimas ar panaikinimas, grieZtesni aplinkosaugos
apribojimai gali neigiamai paveikti Zemes Ukio veiklos pelningum4.

Mokesiiq didiiimo rizika

Mokestiniq istatymq pasikeitimas gali lemti didesni akcines bendroves ,,INVL Baltic Farmland" beijo grup€s
imoniq apmokestinim4 bei sumaZinti akcines bendroves ,,INVL Baltic Farmland" peln4 bei turto vertes.

InJliacijos be i deJliac ijos rizika

Tiketina, kad per veiklos laikotarpi akcine bendrove,,INVL Baltic Farmland" susidurs tiek su infliacijos, tiek
su defliacijos rizika, nes investicijos i Zem€s Ekio paskirties Zemg yra ilgalaikes. Jeigu pelnas i5 Zemes
paskirties 2emes nuomos bus maZesnis nei infliacija, tai lems perkamosios galios sumaZej im4. Manoma, kad
investicijq ! Zemes [kio paskirties Zemg pelningumas stipriai koreliuoja su infliacija.

Kredito rizika

Akcine bendrove ,,INVL Baltic Farmland" sieks i5nuomoti Zemes ikio paskirties Zemes sklypus kuo
didesnemis kainomis Lietuvoje dirbantiems [kininkams bei Zemes iikio bendrovems. Egzistuoja rizika, kad
Zem€s nuomininkai neilykdys savo jsipareigojimq - tai neigiamai paveiktq akcines bendroves ,,INVL Baltic
Farmland" peln4. Del dideles dalies isipareigojimq nevykdymo laiku, gali sutrikti akcines bendroves,,INVL
Baltic Farmland" jprastine veikl4 gali tekti ieskoti papildomq finansavimo Saltiniq, kurie ne visuomet gali
b[ti prieinami.

Akcine bendrove ,,INVL Baltic Farmland" taip pat patiria rizik4 laikydama le5as bankq s4skaitose ar
investuodama i trumpalaikius finansinius instrumentus.

Likyidwno rizika

Akcind bendrove ,,INVL Baltic Farmland" gali susidurti su situacij4 kai ji nepajegs laiku atsiskait),ti su
tiekejais ar kitais keditoriais. Bendrove sieks palaikyi pakankam4 likvidumo lygl arba uZsitikrinti
finansavimq tam, kad 5i4 rizik4 sumaZintq

Valiutos rizikt

Akcine bendrove ,,INVL Baltic Farmland" nuomos sandorius sudaro litais arba eurais, todel valiutos rizika
yra nedidele. Nuo 2015 metq Lietuvoje planuojama ivesti eurq. Egzistuoja rizika, kad iki euro ivedimo gali
buti pakeistas fiksuotas lito ir euro kursas, del ko gali sumazeti akcines bendroves,,INVL Baltic Farmland"
investicijq verte.
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Keidiantis valiutai (litus keiCiant i eurus) b[tq perskaidiuojamas istatinis kapitalas ir akcijq skaidius, tod6l
akcininkq valdoma istatinio kapitalo dalis po perskaidiavimo dil apvalinimo gali neZymiai keistis.

Palikan4 normos rizika

Pal[kanq normos rizika didZiqja dalimi susijusi su paskolomis su kintama palukanr.l norma. Akcine bendrove
,,NVL Baltic Farmland" ketina naudoti itin maZq skolinto kapiulo kieki. Kylandios palukanq normos
pasaulyje gali neigiamai paveikti turto - Zemes Ukio paskirties Zemes - vertes.

Stam b iqj 4 akc i n ink4 r iz ika

Trys akcines bendrov€s ,,INVL Baltic Farmland" akcininkai kartu su susijusiais asmenimis veiklos pradZioje
valdys daugiau kaip 60 proc. akcijq ir nuo jq balsavimo priklauso Sios bendrovds valdybos nariq iSrinkimas,
esminiai sprendimai del akcines bendroves ,,INVL Baltic Farmland" valdymo, veiklos bei finansin€s
padeties. Nera jokiq garantijtl kad stambiqjq akcininkq priimami sprendimai visuomet sulaps su smulkiqjq
akcininkq nuomone bei interesais. Stambieji akcininkai turi teisg blokuoti kitq akcininkq siulomus
sprendimus.

Atslqrimo nuo akcinis bendrov€s ,,lnvalda LT" rizika

Akcin€ bendrove ,,NVL Baltic Farmland" isteigta atskyrimo nuo akcines bendrovis ,,lnvalda LT" budu ir
pereme 14,45 proc. akcines bendrov6s ,,lnvalda LT" turto, nuosavo kapitalo ir isipareigojimq. Jeigu tam
tikros akcines bendrov6s ,,lnvalda LT" prievoles nebus paskirstyos visoms po atskyrimo veikiandioms
bendrov€ms, uZ jas solidariai atsakys visos po atskyrimo veikiandios bendroves. Kiekvienos i5 Siq bendroviq
atsakomybg uZ 5i4 prievolg ribos nuosavo kapitalo, priskirto kiekvienai iSjq pagal Arskyrimo s4lygas, dydis.

UZ akcin€s bendrov€s ,,lnvalda LT" prievoles, pagal Atsklrimo s4lygas priskirtas UAB ,,INVL Baltic
Farmland", atsakys 5i bendrove. Jei ji Sios prievoles ar jos dalies neivykdys ir Akciniq bendroviq lstatymo
nustatlta tvarka nebus suteiktos papildomos garantijos to pareikalavusiems keditoriams, uZ nelvykdy4
prievolg (ar neivykdyt4 jos dali) solidariai atsakys visos kitos po Atskyrimo veiksiandios bendroves.
Kiekvienos i5 Siq bendroviq atsakomybg riboja nuosavo kapitalo, paskirto kiekvienai i5 jq pagal Arskyrimo
sqlygas, dydis.

Su vertybiniq popieriq rinka susijusios rizikos

Rinkos rizika

Akcin€s bendrov€s ,,INVL Baltic Farmland" akcininkai prisiima rizik4 patirti nuostolius del nepalankiq
akcijq kainos pokydiq rinkoje. Akcijq kainos kitim4 gali lemti neigiami akcines bendrov€s,,INVL Baltic
Farmland" turto vertes bei pelningumo pokydiai, bendros akcijq rinkos tendencijos regione ir pasaulyje.
Prekyba akcines bendrovds ,,NVL Bahic Farmland" akcijomis gali priklausyi nuo makleriq ir analitikq
komentarq bei skelbiamq nepriklausomg analiziq apie bendrovg ir jos veikl4. Analitikams pateikus
nepalanki4 nuomong apie akcines bendroves,,NVL Baltic Farmland" akcijq perspektyvas, tai gali neigiamai
paveikti ir akcijq kain4 rinkoje. Neprofesionaliems investuotojams vertinant akcijas patariama kreiptis
pagalbos i vie5osios apyvartos tarpininkus arba kitus Sios srities specialistus.

Likviduno rizika

SumaZejus akcijq paklausai arjas i5braukus i5 vertybiniq popieriq birZos s4raiq, investuotojai susidunq sujq
realizavimo sunkumais. Pablogejus akcin6s bendrov€s ,,NVL Baltic Farmland" finansinei padediai, gali
sumazeti ir Sios bendroves akcijq paklaus4 o tuo patiu ir kaina.

Dividendq mokij imo rizika

Dividendq akcines bendroves ,,NVL Baltic Farmland" akcininkams mokijimas nera garantuotas ir
priklausys nuo bendrov€s veiklos pelningumo, investiciniq planq bei bendros finansines situacijos.

Mokestine ir teisind rizika

Pasikeitus su nuosavybes vertybiniais popieriais susijusiems teises aktams arba valstybes mokesdiq politikai,
gali pasikeisti akcinds bendrov€s,,INVL Baltic Farmland" akcijq patrauklumas. Del to gali sumazeti
bendroves akcijq likvidumas irlar kaina.
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InJliacijos rizika

I5augus infliacijai atsiranda rizika" kad akcijq vertes pok).tis gali nekompensuoti esamo infliacijos lygio.
Tokiu atveju akcijas rinkoje pardarusig asmenq reali gr4za i5 akcijq vertes padidejimo gali b[ti ma2esne nei
tiketasi.

Pradin€s akcijq kainos rizika

Akcines bendrovds,,INVL Baltic Farmland" akcijos prie5 ltraukim4 j vertybiniq popieriq rinkq nebuvo vie5ai
platinamos. Del tojq akcijq kain4 ltraukus jas i prekybos s4ra54 bus nustatoma remiantis pateiktais pirkimo-
pardavimo pavedimais, kurie gali priklausyti nuo subjektyviq faktoriq, pavyzdZiui bendros rinkos ir
ekonomikos padeties, akcines bendroves ,,NVL Baltic Farmland" veiklos vertinimo, investuotojrl
susidomejimo. Del to pradine akcijq kaina gali tiksliai neatspindeti jq verres bei pasizymeri dideliais
svyravimais.

Teisinio statuso pakeilimo rizika

Akcine bendrove,,INVL Baltic Farmland" ketina siekti Lietuvos banko i5duodamos uZdaro tipo investicines
bendroves licencijos. Tai lems pasikeitusiq bendroves akcininkq apsaug4 ir tam tikrus veiklos apribojimus.
UZdaro tipo investicines bendroves akcininkams netaikoma prievole skelbti oficialqj! pasi0lym4, 5i bendrove
turi ribot4 veiklos trukmg, jai taikomi tam tikri turto diversifikavimo reikalavimai. Tapimas uidaro tipo
investicine bendrove sqlygoja tik tam tikus veiklos apribojimus bei prieZi[r4 kas gali padidinti bendroves
veiklos s4naudas.

Akcines bendroves ,,INVL Baltic Farmland" direktorius
Darius Sulnis
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