SU AKCINES BENDROVES ,JINVL BALTIC FARMLAND® AKCIJOMIS SUSLIUSIY RIZIKOS VEIKSNIU
APRASYMAS

Siame dokumente pateikiama informacija apie rizikos veiksnius, susijusius su nuo akcinés bendroves
sInvalda LT atskirtos dalies, susijusios su investicijomis j zemés tkio paskirties Zemg, pagrindu jsteigtos
naujos akcineés bendroveés ,,INVL Baltic Farmland* veikla bei jos vertybiniais popieriais.

Sioje dalyje pateikiama informacija apie rizikos veiksnius neturéty bati laikoma i$samiu ir visus aspektus
apimanciu rizikos veiksniy, susijusiy su akcinés bendrovés ,INVL Baltic Farmland® vertybiniais popieriais,
aprasymu.

Rizikos, susijusios su akcinés bendrové ,,INVL Baltic Farmland® veikla
Apribojimai jsigyjant Zemés ikio paskirties Zeme

Akciné bendrové ,INVL Baltic Farmland* per jai priklausancias uZdargsias akcines bendroves investuos j
Zemes kio paskirties Zemg Lietuvoje. 2014 m. geguzés 1 d. isigaliojo Zemés wikio paskirties Zemés jsigijimo
laikinojo jstatymo (Nr. IX-1314) pakeitimai, numatantys apribojimus jsigyjant Zemés Tkio paskirties Zeme
(iskaitant apribojimus jsigyti juridinio asmens, kuriam priklauso Zemés tkio paskirties Zemé, akcijas). Sie
apribojimai reiskia, kad akciné bendrové ,INVL Baltic Farmland® bei jai priklausanéios uzdarosios akcinés
bendrovés negalés papildomai tiesiogiai jsigyti Zemés @ikio paskirties Zemés ir/ar zemés wikio paskirties Zeme
valdan¢iy jmoniy akcijy.

Istatyme numatyti draudimai gali sumaZinti akcinés bendrovés ,INVL Baltic Farmland* per dukterines
bendroves valdomos Zemeés ikio paskirties Zemés pirkéjy rata, o kartu ir $io turto likviduma bei kaina.

Bendra investicijy rizika

Investicijos j Zemeés tkio paskirties Zeme verté trumpu laikotarpiu gali svyruoti priklausomai nuo derliaus,
zemés ukio produkcijos kainy, vietinés paklausos ir pasiiilos svyravimy, tkininky konkurencijos bei
finansinés padeéties. Investicijos j Zemés tkio paskirties Zeme turéty bati atliekamos vidutiniam ir ilgam
laikotarpiui, kad investuotojas galéty i$vengti trumpalaikiy kainos svyravimy rizikos. Investicijos j
nekilnojamajj turta yra susijusios su ilgalaike rizika. Nepasiteisinus investicijoms ar esant kitoms
nepalankioms aplinkybéms (nesugebéjus laiku atsiskaityti su kreditoriais), gali bati iskelta bankroto byla.

Zemes iikio produkcijos bei kity prekiy kainy svyravimy rizika

Zemes ikio produkcijos bei kity prekiy kainos istoriskai pasizymi itin dideliais svyravimais, nuo kuriy
daugeliu atveju priklauso ir Zemés iikio paskirties Zemés kainos. Pagrindinis Zemés tikio verslo pelninguma
veikiantis veiksnys yra derliaus (kvie¢iy, rapsy ir t.t.) kaina, taciau kuro, darbo jegos, trady bei kity prekiy
kainos taip pat turi jtakos Zemés tkio veiklos savikainai, todél ju didéjimas maZina pelno marZas bei
galimybe mokéti didesnes kainas uZ zemés iikio paskirties Zemés nuoma. Jeigu didelés kuro, trady bei darbo
jégos kainos sutapty su zemés ikio produkcijos kainy kritimu, dkininkai bei investuotojai j Zemeés tkj gali
patirti nuostoliy.

Bendroji zemes iikio rizika

Akciné bendrove ,INVL Baltic Farmland“ sieks kuo didesnémis kainomis i&nuomoti savo valdomg zemeés
ukio paskirties Zeme Gkininkams bei Zemés tikio bendrovéms. Veiksniai, galintys neigiamai paveikti Zemés
akio sektoriy, gali biti: nepalankios oro sglygos (potvyniai, sausros, stipriis lietTs, krusa, 3altis, piktZolés,
kenkejai, ligos, gaisrai, su klimato kaita susijes sglygy pabloggjimas bei kiti). Bet kurie i¥ $iy faktoriy kartu ar
atskirai gali turéti neigiamos jtakos Zemdirbiy pajamoms bei Zemés akio paskirties Zemés vertéms. Nuo

dalies, bet ne nuo visy riziky galima apsidrausti, taciau draudimo ka$tai maZina Zemés ikio veiklos
pelninguma, todeél ne visi Lietuvos tikininkai tai daro.
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Priklausomybé nuo Europos Sgjungos bei nacionaliniy subsidijy

Lietuvos bei Europos Sgjungos tkininky veikla bei gaunamas pelnas yra itin priklausomi nuo Europos
Sajungos bendrosios Zemés wkio politikos (BZUP) — ES bei nac10na]m|q subsidijy Zzemés tkio veiklai.
Paskutiniai BZUP pakeitimai galioja 2014-2020 mety laikotarpiui ir numato, kad Lietuvos Zemdirbiams
tiesiogines iSmokos 2014 metais vidutiniskai sieks 149 eurus, 2020 metais — 196 eurus uz hektara (3iuo metu
iSmokos Lietuvos Zemdirbiams siekia 144 eurus) ir sudarys 75 proc. visos ES tkininky gaunamy i$moky
vidurkio.

Tiesioginiy iSmoky panaikinimas galéty padaryti neigiama jtaka Zemés tikio paskirties Zemés nuomos
kainoms bei vertei.

Zemés nelikvidumo rizika

Investicijos j Zemés Qkio paskirties Zeme tam tikromis rinkos salygomis yra santykinai nelikvidZios, o pirkeéjy
joms suradimas gali uzimti laiko. Investuotojai gali svarstyti apie investicijas j Zemés iikio paskirties Zeme tik
tuomet, jeigu jiems nereikés likvidumo staiga.

Istatymy bei reguliavimo pokyciy rizika

Lietuvos jstatymy, Europos Sajungos direktyvy bei kity teisés akty poky&iai gali paveikti Gkininkaujaniy
pajamas bei zemés ikio paskirties Zemés nuomos kainas. PavyzdZiui, poky¢iai lemiantys Zemés akio
produkcijos kainy kontrole, eksporto apribojimus, muity jvedimas ar panaikinimas, grieZtesni aplinkosaugos
apribojimai gali neigiamai paveikti zemés tkio veiklos pelninguma.

Mokesciy didejimo rizika

Mokestlmq Istatymy pasikeitimas gali lemti didesnj akcinés bendrovés ,,INVL Baltic Farmland* bei jo grupés
imoniy apmokestinimg bei sumazinti akcinés bendrovés ,INVL Baltic Farmland* pelng bei turto vertes.

Infliacijos bei defliacijos rizika

Tiketina, kad per veiklos laikotarpj akciné bendrové ,,INVL Baltic Farmland* susidurs tiek su infliacijos, tiek
su defliacijos rizika, nes investicijos j Zemés Ukio paskirties Zeme yra ilgalaikés. Jeigu pelnas i§ Zemés
paskirties Zemes nuomos bus maZesnis nei infliacija, tai lems perkamosios galios sumazéjima. Manoma, kad
investicijy j Zemés tkio paskirties Zemg pelningumas stipriai koreliuoja su infliacija.

Kredito rizika

Akciné bendrové INVL Baltic Farmland* sieks iSnuomoti Yemés ikio paskirties Zemés sklypus kuo
didesnémis kainomis Lietuvoje dirbantiems kininkams bei Zemés tkio bendrovéms. Egzistuoja rizika, kad
Zemeés nuomininkai nejvykdys savo jsipareigojimy — tai neigiamai paveikty akcinés bendrovés ,,INVL Baltic
Farmland™ pelna. D¢l dideles dalies jsipareigojimy nevykdymo laiku, gali sutrikti akcinés bendrovés ,.INVL
Baltic Farmland* jprastiné veikla, gali tekti ie$koti papildomy finansavimo Saltiniy, kurie ne visuomet gali
bti prieinami.

Akciné bendrove ,INVL Baltic Farmland* taip pat patiria rizikg laikydama léSas banky saskaitose ar
investuodama j trumpalaikius finansinius instrumentus.

Likvidumo rizika
Akciné bendrové ,INVL Baltic Farmland* gali susidurti su situacija, kai ji nepajégs laiku atsiskaityti su

tiekéjais ar kitais kreditoriais. Bendrové sieks palaikyti pakankama likvidumo lygj arba uzsitikrinti
finansavima tam, kad 3ig rizikg sumaZinty

Valiutos rizika

Akciné bendrové .INVL Baltic Farmland* nuomos sandorius sudaro litais arba eurais, todél valiutos rizika
yra nedidelé. Nuo 2015 mety Lietuvoje planuojama jvesti eura. Egzistuoja rizika, kad iki euro jvedimo gali
biiti pakeistas fiksuotas lito ir euro kursas, dél ko gali sumazéti akcinés bendrovés ,,INVL Baltic Farmland*
investicijy verté.
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Keiciantis valiutai (litus keiCiant j eurus) biity perskai¢iuojamas jstatinis kapitalas ir akcijy skaicius, todél
akcininky valdoma jstatinio kapitalo dalis po perskai¢iavimo dél apvalinimo gali neZzymiai keistis.

Palitkany normos rizika

Palikany normos rizika didziaja dalimi susijusi su paskolomis su kintama paliikany norma. Akciné bendrové
»INVL Baltic Farmland* ketina naudoti itin maza skolinto kapitalo kiekj. Kylan¢ios paliikany normos
pasaulyje gali neigiamai paveikti turto — Zemés tkio paskirties Zemeés — vertes.

Stambiyjy akcininky rizika

Trys akcinés bendroves ,INVL Baltic Farmland*“ akcininkai kartu su susijusiais asmenimis veiklos pradzioje
valdys daugiau kaip 60 proc. akcijy ir nuo jy balsavimo priklauso $ios bendrovés valdybos nariy isrinkimas,
esminiai sprendimai dél akcinés bendrovés ,INVL Baltic Farmland* valdymo, veiklos bei finansinés
padeties. Néra jokiy garantijy, kad stambiyjy akcininky priimami sprendimai visuomet sutaps su smulkiyjy
akcininky nuomone bei interesais. Stambieji akcininkai turi teis¢ blokuoti kity akcininky siGlomus
sprendimus.

Atskyrimo nuo akcinés bendroves ,, Invalda LT" rizika

Akciné bendroveé ,INVL Baltic Farmland*“ jsteigta atskyrimo nuo akcinés bendroveés ,Invalda LT* badu ir
peréme 14,45 proc. akcinés bendrovés ,Invalda LT* turto, nuosavo kapitalo ir jsipareigojimy. Jeigu tam
tikros akcinés bendrovés ,Invalda LT“ prievolés nebus paskirstytos visoms po atskyrimo veikian&ioms
bendrovems, uz jas solidariai atsakys visos po atskyrimo veikian&ios bendrovés. Kiekvienos i3 iy bendroviy
atsakomybg uzZ $ig prievolg ribos nuosavo kapitalo, priskirto kiekvienai i3 jy pagal Atskyrimo salygas, dydis.

Uz akcinés bendrovés ,Invalda LT“ prievoles, pagal Atskyrimo sglygas priskirtas UAB ,INVL Baltic
Farmland®, atsakys i bendrove. Jei ji Sios prievolés ar jos dalies nejvykdys ir Akciniy bendroviy jstatymo
nustatyta tvarka nebus suteiktos papildomos garantijos to pareikalavusiems kreditoriams, uz nejvykdyta
prievole (ar nejvykdyta jos dalj) solidariai atsakys visos kitos po Atskyrimo veiksian¢ios bendrovés.
Kiekvienos i3 8iy bendroviy atsakomybe riboja nuosavo kapitalo, paskirto kiekvienai i§ jy pagal Atskyrimo
salygas, dydis.

Su vertybiniy popieriy rinka susijusios rizikos
Rinkos rizika

Akcines bendrovés ,INVL Baltic Farmland* akcininkai prisiima rizikg patirti nuostolius dél nepalankiy
akcijy kainos poky¢iy rinkoje. Akcijy kainos kritimg gali lemti neigiami akcinés bendrovés ,INVL Baltic
Farmland® turto vertés bei pelningumo poky¢iai, bendros akcijy rinkos tendencijos regione ir pasaulyje.
Prekyba akcinés bendrovés ,INVL Baltic Farmland“ akcijomis gali priklausyti nuo makleriy ir analitiky
komentary bei skelbiamy nepriklausomy analiziy apie bendrove ir jos veikla. Analitikams pateikus
nepalankia nuomong apie akcinés bendroveés ,INVL Baltic Farmland* akcijy perspektyvas, tai gali neigiamai
paveikti ir akcijy kaing rinkoje. Neprofesionaliems investuotojams vertinant akcijas patariama kreiptis
pagalbos j vieSosios apyvartos tarpininkus arba kitus 3ios srities specialistus.

Likvidumo rizika
Sumazejus akcijy paklausai ar jas i3braukus i3 vertybiniy popieriy birZos sarady, investuotojai susidurty su jy

realizavimo sunkumais. Pablogéjus akcinés bendrovés ,,INVL Baltic Farmland* finansinei padétiai, gali
sumazéti ir Sios bendroves akcijy paklausa, o tuo paciu ir kaina.

Dividendy mokéjimo rizika

Dividendy akcinés bendrovés ,INVL Baltic Farmland“ akcininkams mokéjimas néra garantuotas ir
priklausys nuo bendrovés veiklos pelningumo, investiciniy plany bei bendros finansinés situacijos.

Mokestiné ir teisiné rizika
Pasikeitus su nuosavybés vertybiniais popieriais susijusiems teisés aktams arba valstybés mokes¢iy politikai,

gali pasikeisti akcinés bendrovés INVL Baltic Farmland“ akcijy patrauklumas. Dél to gali sumazéti
bendroves akcijy likvidumas ir/ar kaina.
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Infliacijos rizika

ISaugus infliacijai atsiranda rizika, kad akcijy vertés pokytis gali nekompensuoti esamo infliacijos lygio.
Tokiu atveju akeijas rinkoje pardavusiy asmeny reali graza i§ akcijy vertés padidéjimo gali biiti maZesné nei
tikétasi.

Pradines akcijy kainos rizika

Akcings bendroves ,,INVL Baltic Farmland* akcijos pries jtraukima j vertybiniy popieriy rinkg nebuvo viedai
platinamos. Dél to jy akcijy kaina, jtraukus jas j prekybos sarasa, bus nustatoma remiantis pateiktais pirkimo-
pardavimo pavedimais, kurie gali priklausyti nuo subjektyviy faktoriy, pavyzdZui bendros rinkos ir
ekonomikos padéties, akcinés bendrovés INVL Baltic Farmland“ veiklos vertinimo,  investuotojy
susidomejimo. Dél to pradiné akcijy kaina gali tiksliai neatspindéti jy vertés bei pasizyméti dideliais
svyravimais.

Teisinio statuso pakeitimo rizika

Akciné bendrove ,,INVL Baltic Farmland* ketina siekti Lietuvos banko i¥duodamos uzdaro tipo investicinés
bendroves licencijos. Tai lems pasikeitusig bendrovés akcininky apsaugg ir tam tikrus veiklos apribojimus.
UZdaro tipo investicinés bendrovés akcininkams netaikoma prievolé skelbti oficialyjj pasitilyma, §i bendrové
turi ribotg veiklos trukme, jai taikomi tam tikri turto diversifikavimo reikalavimai. Tapimas uzdaro tipo
investicine bendrove salygoja tik tam tikrus veiklos apribojimus bei prieZiiira, kas gali padidinti bendrovés
veiklos sgnaudas.

Akcinés; bendrovés ,,INVL Baltic Farmland* direktorius
Darius Sulnis
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