7 priedas

INFORMACIJA APIE ATSKYRIMO B UDU SUKURIAM A
AKCIN E BENDROVE ,INVL BALTIC REAL ESTATE"

Atskyrimo silygy pagrindu atskiriama 47,95 proc. viso Atskyrime yslaljartios bendrovs — akcigs
bendroés ,Invalda LT* turto, nuosavo kapitalo jsipareigojiny, tame skaiiuje akcinei bendrovei ,INVL
Baltic Real Estate" tenka 30,9 proc. viso Atskyrimhalyvaujadios bendroés turto, nuosavo kapitalo ir
jsipareigojimy (balansinemis vertémis).

2013 m. gruodzio 31 dienai parengtos taipifinansirs atskaitomybs duomenimis tai sudaro:

AB ,INVL Baltic Real AB .| NVL Baltic
Estate” Real Estate*
nekonsoliduotas konsoliduotas
Takst. Lt balansas balansas
0,
Procentai 30,90%
llgalaikis nematerialusis turtas 3
. , . 41
llgalaikis materialusis turtas
" 129.461
Investicinis turtas
Investicijosj dukterinegmones 38.698
Suteiktos paskolos 14.269 13.738
Paskola suteikta UAB ,Cedus Invest" 293 293
IS pirkéjy ir kitos gautinos sumos 1.148
Atidétojo pelno mokeSo turtas 5
ISankstiniai apmoimai ir ateinagiy laikotarpiy
5 2.952
sgnaudos
S . . 777 2.527
Pinigai ir pinig; ekvivalentai
Turtas iS viso 54.042 150.168
Paskolos 4.506 91.941
Atidétojo pelno mokeso jsipareigojimas 11.721
Kiti trumpalaikiaijsipareigojimai 2.185
. o 4,506 105.847
Isipareigojimai iS viso
. o 49.536 44.321
Nuosavas kapitalas iS viso
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Pagrindiniai duomenys apie Atskyrimadu sukuriam akcire bendro¢ ,INVL Baltic Real Estate”

AprasSymas
Juridinio asmens pavadinimas akcire bendro¥¢ ,INVL Baltic Real Estate”
Juridinio asmens teisiré forma akciré bendro
Juridinio asmens buveiré Vilniaus m. sav., Vilniaus m., Seimynigkg. 1A
Juridinio asmens kodas Lietuvos Respublikos teis akty nustatyta tvarka
bus suteiktas Juridipiasmen registrejregistravus
Atskiriamg bendroy
Pridétinés vertes mokegio mokeétojo | Lietuvos Respublikos teis akty nustatyta tvarka
kodas bus suteiktas teis akiyy nustatyta tvarka

iregistravus Atskiriamp bendroe Pridétinés verts
moke<€io moketojy registre

Registras, kuriame kaupiami ir | Lietuvos Respublikos juridigi asmen registras,
saugomi duomenys apie juridih asmen | tvarkytojas — \I Registy centro Vilniaus filialas

Istatinis kapitalas 7 044 365 litai, kuris bus suformuotas Siose
Atskyrimo glygose nustatyta tvarka

Apmokeéto jstatinio kapitalo dydis 7 044 365 litai

Akcij u skaicius 7 044 365 vienetai

Vienos akcijos nominali verg 1 litas

Akcij u klasé paprastosios vardis akcijos

Akcij y rasis nematerialios akcijos

Akcij u ISIN kodas Lietuvos Respublikos teis akty nustatyta tvarka
bus suteiktas Juridipiasmen registrejregistravus
Atskiriamg bendroy

Birza, kurioje prekiaujama akcijomis NASDAQ OMX Vilnius. Akcijasitrauktij prekyly
Sioje birzoje bus siekiama minimaliais tess
aktuose nustatytais terminais.

Vertybiniy popieriy saskaity | sutartis bus sudaryta Lietuvos Respublikoséteis
tvarkytojas akty nustatyta tvarka jregistravus Atskiriam
bendroe.

Kadangi akcias bendrows ,Invalda LT Akcininkams Atskiriam bendrovi; akcijos skiriamos proporcingai
ju dalims akciis bendrovs ,Invalda LT“jstatiniame kapitale, akaia bendro¥s ,INVL Baltic Real Estate”
akcininky strukiira iSliks analogiSka akods bendrows ,Invalda LT* akcininky strukiirai (atsizvelgiant
nezenklius nuokrypius, galimusgldritmetinio apvalinimo).

Akcinei bendrovei ,INVL Baltic Real Estate priklays UAB ,INVL Baltic Real Esate” (kuri Atskyrimo
metu pakeis pavadinirir suteiks teis simbolin pavadinim ,INVL Baltic Real Estate* naudoti Atskiriamai
bendrovei) akcijos. Akcits bendroes ,Invalda LT“ nekilnojamojo turto segmento reztédiapateikiami
konsoliduotose akcés bendroés ,Invalda LT finansini ataskaig rinkiniuose.

Akciné bendro¢ ,Invalda LT" per dukterines bendrovésekilnojamjj turtg prackjo investuoti nuo 1992
mety. 1997 m. sausio 28 gregistruota uzdaroji akatnbendroy ,Pastana“, kurios pagrindinveikla buvo
nekilnojamojo turto valdymas. 2004 m. birZelio 25béndro¢ pertvarkytaj akcire bendrog, o 2004 m.
ruden, jvykus reorganizavimui, akcinbendro¢ ,Pastana“ pemé AB ,Invalda LT* grupes imoniy AB
,Gildeta" ir AB ,Kremi“ nekilnojamgjj turtg. 2004 m. gruodZio 29 d. pakeistas bendsogavadinimasg
akcire bendroy ,Invaldos nekilnojamojo turto fondas"”.

2005 m. pabaigoje AB ,Invaldos nekilnojamojo tuftmdas” pasiras sutartis dl astuoni nekilnojamojo
turto objekt; jsigijimo Vilniuje su AB ,Teo LT" grugs jmoréemis. Bendragsigyjamy pastaf plotas suday
apie 40 tikst. kv. m., bendra sandorio suma - 72,2 min. tub (netu tai buvo vienas i§ stambiausandonj
nekilnojamojo turto sandayiLietuvoje).
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2007 m. AB ,Invalda LT" grups jmores pardav tris biuny pastatus ir du logistikos centrus Vilniuje ir Kaun
Airijos investuotoj; valdomaijmonei uz 78,85 min. Lt, 2008 m. parduoti trys bipastatai Vilniuje uz 48,55
min. Lt. AB ,Invalda LT" priklausatiios jimores pastat ir véliau pardag vieSbui ,Holiday Inn* Vilniuje,
taip pat vyst keliolika gyvenamjy namy statybos projekt Lietuvoje bei Latvijoje.

NUMATOMA AKCIN ES BENDROVES,INVL BALTIC REAL ESTATE“ STRUKTURA

Atskiriama dalis

AB ,,INVL Baltic
Real Estate”

SIA ,,Dommo SIA ,,Dommo
biznesa parks“* grupa“*

AB ,Invaldos
nekilnojamojo UAB ,Rovelija“
turto fondas”

UAB ,,INTF UAB ,Perspektyvi
investicija”** veikla"

*AB ,INVL Baltic Real Estate” priklausys po 50 prod&reditoriny reikalavimy j SIA ,Dommo biznesa
parks" ir SIA ,Dommo grupa“ jfmoniy skolos virSija turimo turto rinkos vejt Nekilnojamasis turtas bus
jkeistas akcinei bendrovei ,INVL Baltic Real Estat&' Sios bendras suteiktas paskolas.

* UAB LINTF investicija“ akcijy vert akcires bendro¥s ,Invalda LT“ finansigje atskaitomybje
jvertintos O lity, kadangi Sios bendrés jsiskolinimai virSijajmores turto ver¢ (egzistuoja reali rizika,
susijusi su UAB ,INTF investicija“ veiklosstinumu).

Akcinei bendrovei ,INVL Baltic Real Estate" priklaysiagios jmores yra investavusiog biuro,
sanaliavimo, gamybos paskirties nekilnojamojo turto eiijs Lietuvoje bei Latvijoje. Beveik visi objektai
duoda nuomos pajamas, kai kurie turi tolimesnidyy® perspektyvas.

IBC A klags verslo centras Seimynigki.1a/Seimyniskig.3, Vilniuje (AB ,Invaldos nekilnojamojo turto
fondas")

IBC verslo centras — universalus funkciopalerslui skirty patalpy kompleksas. IBGkurtas ypé patogioje
vietoje — deSiniajame Neries krante, cerfgrVilniaus dalyje, Saligsikurusiy svarbij valstybini institucijy

ir verslo jmoniy bei pagrindigs verslo arterijos Konstitucijos prospekte, dogra lengvai ir greitai
pasiekiamas i$ bet kurios Vilniaus vietos.

IBC A klass verslo cenyy sudaro du korpusai, kuriuose nuomojama apie 6kvO0netry patalpy (bendras
plotas 13 200 kv.m). Centrui priklauso 250 yietutomobiliy stowjimo aikStet saugomame kieme bei
dviauk&iame dengtame ir poZzeminiame garazuose. IBC vegsitras nuosekliai giojamas, kasmet@oma
vis daugiau paslaug

Pagrindiniai duomenys:
Bendras plotas: 13 200 kv. m
Nuomojamas plotas: 6 700 kv. M

Zemés sklypo plotas: 1,47 ha (bendras IBC komplekso
plotas)

Turto rinkos vert é 2013 m. pab.: 42 550 000 Lt




7 priedas

IBC B klags verslo centras A.Juozapéwaus ¢. 6 / Slucko g. 2, Vilniuje (AB ,Invaldos iie&jamojo turto
fondas")

IBC B klass verslo centy sudaro keturi korpusai, kuriuose nuomojama apie6Q0 kv. mety jvairios
paskirties patalp (bendras plotas 11 400 kv.m). Centrui priklausd 2@ty automobiliy stowjimo aik3teé
saugomame kieme.

IBC verslo centras turi vystymo galimybyra parengtas teritorijos detalusis planas.
Pagrindiniai duomenys:

Bendras plotas: 11 400 kv. 1

Nuomojamas plotas: 10 600 kv. m

Zemés sklypo plotas: 1,47 ha (bendras IBC komplekso plas)
Turto rinkos vert ¢ 2013 m. pab.: 34 450 000 Lt

Biury pastatas Palangos g. 4, Vilniuje (AB ,Invaldos iedjamojo turto fondas")

Verslo centragsikiires vienoje judriausi Vilniaus senamigso viety, tarp Vilniaus, Pagnkalnio, Islandijos

ir Palangos gatui Vilniaus senamiestis — viena i$ svarbigusiesto bei jo centro sétiniy daliy, seniausioji
Vilniaus miesto dalis, esanti kairiajame Neriesritea Senamié#o teritorija — saugoma ir tvarkoma pagal
specialiuosius paveldo saugos reikalavimus, patadieo smulkusis verslas ir gyvenamoji funkcija.
Teritorijoje yra uzdara, saugoma automapilaikStet ir pozeminis garazas, patogus susisiekimas
visuomeniniu transportu. Salia - Radwviimai, Mokytoy namai, Lietuvos technikos biblioteka, Sv. Kotrynos
baZnyia ir kiti kultariniai objektai, kavigs, restoranai.
Pagrindiniai duomenys:

Bendras plotas: 9 700 kv. r

Nuomojamas plotas: 6 200 kv. m

Zemés sklypo plotas: 0,49 ha

Turto rinkos vert é 2013 m. pab.: 25 000 000 Lt

Zygio verslo centras - biyrpastatas J. Galvydzio g. 7 / Zygio g. 97, Vilni(# ,Invaldos nekilnojamojo
turto fondas")

Zygio verslo centras — geltorplyty autentiSkos XIX a. architelttos renovuotas biyr pastatas, puikiai
pritaikytas modernaus biuro veiklai. Pastatas sgigugs miestelyje (J. Galvydzio g. 7 / Zygio g. 97) —
strategiSkai patrauklioje, judrioje Vilniaus dalyjeengvai pasiekiamoje tiek automobiliu, tiek viegu
transportu. Saligsikire prekybos bei verslo centrai, bankai, ValstgbMokesiy inspekcija, Sodra, Darbo
Birza, medicinos klinikosjvairias verslo paslaugas teikégos jmores, pritraukiadios didelius Zmonj
srautus. Netoliese net keturi dideli prekybos @ntbomus galerija“, ,Parkas”, ,Hyper Rimi“, ,Barngis-
Senukai“. Atstumas iki Vilniaus miesto centro aBjg km. Salia pastatoengta uzdara 70 vigautomobiliy
stowjimo aiksteé.

Objektas turi vystymo potenciglyra gautas statybos leidimas naujo pastato statyb

Pagrindiniai duomenys:

Bendras plotas: 3 200 kv. m

Nuomojamas plotas: 2 600 kv. m

Zemeés sklypo plotas: 0,60 ha

Turto rinkos vert ¢ 2013 m. pab.: 10 180 000 Lt
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Biury pastatas Kirting g. 33, Vilniuje (AB ,Invaldos nekilnojamojo turfondas®)

Administracires patalpos ir sartlai yra sandliavimo/gamybos poifiriu strategiSkai patogioje vietoje,
pramonirtje teritorijoje, pietvakarigje Vilniaus dalyje, Kirtimy gatwje. Sis kompleksas labai tinka
logistikai, nes yra prie Vakarinio miesto aplinkkelkuri yra viena svarbiausVilniaus miesto susisiekimo
arterijy. Rajone yra gerai iSvystyta inZinetimfrastruktira.

Pagrindiniai duomenys:
Bendras plotas: 3 000 kv. m | Wq
Nuomojamas plotas: 2 500 kv. m ﬁ Nt
Zemeés sklypo plotas: 0,67 ha et o
Turto rinkos vert é¢ 2013 m. pab.: 2 570 000 Lt ==

,Dommo business park" gamybos/satievimo ir biuro patalp; kompleksas Latvijoje (turtas priklauso SIA
,DOMMO grupa“ ir SIA ,DOMMO biznesa parks“jkeistas AB ,Invalda LT uz suteiktas paskolas)

Teritorija yra strategiSkai geroje vietoje, keliaJelgay deSirtje pugje, prieSais sankrgZzsu Jirmala —
Talinas aplinkkeliu. ki Rygos centro ir aerouosta 13 km, jiry uosto — 16 km. Teritorija tinkama
logistikos centrams vystyti.

Pagrindiniai duomenys:

Bendras plotas: 12 800 kv. m

Nuomojamas plotas: 12 600 kv. m

Zemés sklypo plotas: 58,21 ha

Turto rinkos vert é¢ 2013 m. pab.: 27 612 000 Lt

Gamybos, biuy bei sandliavimo pastay kompleksas Visayig. 20, Vilniuje (UAB ,INTF investicija”)

Tai 6 pastat kompleksas, skirtas gamybos bei sdiagdimo veiklai vykdyti. Objektas yra iSsidtes
FabijoniSki; rytiniame pakraStyje, Visayigatwéje. Aplink dominuoja gamybits, pramoass, sandliavimo
paskirties pastatai, d&u pietuose/pietvakariuose kompleksas ribojadfisariy miSko parku, o vakaruose —
su mazaauk$y gyvenangjy namy teritorija. Iki miesto centro yra apie 8 km. PaaiaSsicdtste virS 3 ha
aptvertoje, saugomoje teritorijoje.

UAB ,INTF investicija“ akcijy verg akcires bendrows ,Invalda LT* finansije atskaitomybje jvertinta 0
lity, kadangi Sios bendrés jsiskolinimai virSijajmones turto ver¢ (egzistuoja reali rizika, susijusi su UAB
INTF investicija“ veiklos tstinumu).

Pagrindiniai duomenys:

Bendras plotas: 8 700 kv. m

Nuomojamas plotas: 8 700 kv. m

Zemés sklypo plotas: 3,15 ha

Turto rinkos vert é 2013 m. pab.: 14 000 000 Lt
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Gyvenamasis namas Kalvayig. 11, Vilnius (UAB ,Rovelija“)

Namas ribojasi su AB ,Invaldos nekilnojamojo tuftmmdas” turimo IBC komplekso teritorija. Bendrovei
nuosavy®s teise priklauso 5 i$ 6 hytesagiy Siame name.

BALTIJOS SALI Y EKONOMIKOS IR NEKILNOJAMOJO TURTO APZVALGA
Makroekonomia situacija

Pagal paskutines prognozes Lietuvos ekonomika 2@gthis iSlaikys augimo pagrgiir bus viena is
spatiausiai augsiatiy ekonomiky Europos gungoje. Pagrindiniai ekonomikos varikliai bus kyles vidaus
vartojimas ir auganti investigij apimtis, o eksporto vaidmuo sumenks. Zema inféaciugantis darbo
uzmokestis bei mapantis nedarbo lygis skatins vidaus vartgjjmd Zemos pakany normos bei gejantys
verslo ir gyventqj like<tiai skatins skolinimosi apitty auginmy. Lietuva atitinka visus Mastrichto kriterijus,
tad 2015 metais Htturéty pakeisti euras.

Prognozuojama, kad eksporto augimas:tés] bet nuosmukio bus iSvengta. &tjlma kompensuos is
recesijos iSsivadavusi Europa bei tvarus Baltijal&ySugimas, tad Lietuvos eksporto pokytis 2014 metais
iSliks teigiamas. LietuviSkos produkcijos ekspart@usi ribojimas netutjo reikSmingosjtakos bendriems
Lietuvos eksporto rezultatams. Didésgresmé yra bendras Rusijos ekonomikos étjimas, kuris gali
sumazini Lietuvos transporto sektoriaus ekspps&ig Sal (Rusijai tenka 30 proc. wistransporto paslaug
eksporto). Kita grsme yra auganti konkurencija naftos perdirbimo #Sirrinkose, kurh paastrina santykinai
dideks energetinj iStekliy kainos Lietuvoje bei dighiartios iSlaidos personalui.

Privatus vartojimas taps pagrindiniu ekonomikosimmagvarikliu. Mazjantis nedarbo lygis, augantis darbo
uzmokestis ir Zema infliacija gerina namkiy finansirg pactj. DidZiausia gisme privataus vartojimo
augimui yra aukstas ilgalaikio (40 proc.ibedarbiy) ir strukfirinio (Zemos kvalifikacijos, magmiesteliy
gyventojai) nedarbo lygis.

Biury patalpy rinka

Verslo centy sektoriuje 2013 metais Lietuvoje vyravo uzimtumei huomos kaip augimo tendencijos.
Vilniuje verslo centy rinkoje buvo ¢siamos aktyvios investicijos — atidaryti 2 (,Gam¥férkiuose ir ,Baltic
Hearts I, Naujajame miesto centre, lgiwinka papildc 13 300 kv. m) bei statomi dar 6 nauji verslo caintr
(73 500kv. m). Nepaisant atsidariysiaujy verslo centy, vakansijos sostéje ir toliau mazjo — per metus
jos susitrauk daugiau nei dvigubai nuo 7,1 iki 3,5 proc. Vilngdniun rinkosjsisavinimas 2013 metais isliko
panasus kaip ir 2012-aisiais — apie 26 000 kv. mpetus. Mei pabaigoje sostije iS viso buvo apie 12 700
kv. m neiSnuomat moderni; biuro patalg. 2013 mei pradZioje visose klase iki 5 proc. padigusios
nuomos kainos likyslaika iSliko stabilios. Mej pabaigoje viduti@ nuomos kaina A klas biuruose siek
42-55 Lt/ kv. m, B1 klass — 32-42 Lt/ kv. m, 0 B2 klas — 23-30 Lt/ kv. m.

Sostirgje toliau aktyviai vystomi nauji verslo centraijsibégéjo dar 2012 metais prat statyti ,Grand
Office" (VirSuliskése) ir ,Quadrum I* (Naujasis miesto centras) vergtaty statybos — i$ viso 37 350 kv. m,
0 2013 majf antroje puge sulaukta dar 4 nawjverslo cenir statyly pradzios — ,Baltic Hearts Il1“,,K29",
,Gostauto 12A* (Naujasis miesto centras) bei ,Premii (Zirmanai) — i viso 36 150 kv. m. Pirmieji i3
statony verslo centy turéty atsidaryti ne ank$gau kaip 2014 met viduryje, tad iki tol Vilniuje
prognozuojamas tolesnis vakansijaZjimas, o ¢liau ir sskmingas naujos pasos jsisavinimas.

Sostirgje daugjo ir investiciny jsigijimy — per 2013 metus sudaryti 4 investiciniai vergote sandoriai
(,Alfa &Beta & Gama“, ,Gostauto 40“, ,Danske bank;Kernaw"). Bendras objekt plotas siek 61 500 kv.
m, o investuota vest— beveik 310 min. lif.

Kauno modernj verslo centy vakansijos majo gerokai étesniu tempu nei sostie — per 2013 metus
vakansijos rodiklis nukrito nuo 6,9 iki 5,8 procaiyiausiai buvgsisavinta B1 klass biuro patalp — 770 kv.
m, tuo tarpu laisvo B2 klas bium ploto sumago vos 50 kv. m. Mef pabaigoje Kaune i$ viso buvo apie 4
400 kv. m laisvo modernibiury ploto. Nezymiai besikeéiancios Kauno modermi verslo centy vakansijos
nedidina vidutini segmento nuomos kainB1 klags biuy nuomos kainos ir toliau siel5-35 Lt/ kv. m., o
B2 klags verslo centruose patalpas iSsinuomoti buvo galimd8-25 Lt/ kv. m. Artimiausiu metu rySkesgni
nuomos kainos pokyy Kaune taip pat nesitikima.
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Klaipédoje 2013 metais fiksuotas Zenklus vakansijos lmdikumazjimas. Per metus uostamiestyje Sis
rodiklis nukrito nuo 18,1 iki 14,0 proc. Metpabaigoje Klaipdoje i$ viso buvo apie 7 350 kv. m laisvo
moderni biury ploto. Klaipzdos biug rinkoje ir toliau dominuoja smuils nuomininkai, kurie, prieSingai nei
dideks vietines ar tarptauties jmores, prioritey teikia ne aukausios klass, o paprastesms bei
pigesrems patalpoms. B2 klas segmente vidutés nuomos kainos padid vidutiniSkai 1 litu ir siek 16-20
Lt/ kv. m. Tuo tarpu A bei B1 klas verslo centy vidutinés nuomos kainos per visus 2013 metus nekito ir
sieke atitinkamai 30-35 Lt/ kv. m bei 22-30 Lt/ kv. miage uostamigso rinkos segmente artimiausiu metu
dideliy pokyiy nesitikima. B slygoja nors ir gefjantys, t&iau ir toliau vyraujantys nepatradisl
vystytojams verslo centrrinkos rodikliai — dideds vakansijos bei Zemos nuomos kainos.

Gamybos/sandiavimo patalpy rinka

Antroje 2013 mef pusje stabteljusios pramoés produkcijos bei eksporto apimtys Lietuvoje benua
mety kontekste iSlaik solidy augimy. Tesési sandliavimo pataly rinkos pktra. Atgijo investicijosj
logistikos centy vystymy Salyje.

2013 metais prames produkcijos apimtys Lietuvoje pasée2,5 mird. lity riba. Lyginant su analogiSku
2012 met laikotarpio rodikliu (60,5 mird. lif) stebimas 3,9 proc. augimas. Eksporto apimtys alajo
didesniu tempu. Per 2013 metl menesiy jos pasiek 77,8 mird. lity ir, lyginant su tuo pau 2012 mej
laikotarpiu (72,5 mird. lif) agtekjo 7,3 proc. Tad nors antroje mepugje &l kylarciy nesutarim su
eksporto rinkomis Rytuose augimo fiksuojama nebepuaiau bendrame 2013 mgkontekste Lietuvos
pramores produkcijos bei eksporto apimtys iSkagolidaus augimo tempus.

Visuose Lietuvos didmi€giose buvo stebimas vakansijos wjadas - Vilniaus moderniuose logistikos
centruose vakansijos nukrito iki 0,9 proc. (3 6Q0 k), Kaune rodiklis taip pat iSliko artimas O proo
Klaipédoje laisy patalp rodiklis pasiek 0,5 proc. (350 kv. m). Logistikos ceqtwaldytojai 2013 met
pradZioje naujiems nuomininkams 5-10 proc. didimmmos kainas. Sostije modernj logistikos ceniy
nuomos kaina metpabaigoje siek 12-17 Lt/ kv. m, o Kaune ir Klaggloje — 11-15 Lt/ kv. m. Senuose
logistikos centruose Vilniuje tokipatal nuomos kaina si€k6-10 Lt/ kv. m, o Kaune ir Klaimoje — 5-9
Lt/ kv. m. jsibegéjo 2013 metais prados logistikos centy Vilniuje ,Transekspedicija II“ (17 000 kv. m) bei
Klaipédoje ,Vlantana II“ (15 000 kv. m) statybos. 2014 taie esam centyy plétrg Vilniuje turety prackti
»Arvydo paslaugos” (8 500 kv. m), o Klaigoje ,Ad Rem Lez" (8 200 kv. m).

Imores Salies didmigsuose taip pat aktyviai investuojasenos statybos gamyhinpatalp jsigijima bei
renovavim arba statosi naujus satids savo reikmms (,built-to-suit®) taip siekdamos optimizuoti nuos
kaStus. Tokio tipo statognsandliy plotas paprastai siekia nuo keiki 10 takst. kv. m. 2013 metais ,built-
to-suit* tipo sandlius netoli Vilniaus prago statytis gamybos bendres ,Hormann Lietuva“ (5 000 kv. m)
bei ,Wurth Lietuva“ (5 700 kv. m), Kaune — prekybosore ,Osama“(2 000 kv. m) bei ,Gintarérvaistirg*
(9 600 kv. m), o Klaipdoje — AB ,Klaipedos jiry kroviniy kompanija“ (KLASCO, 8 000 kv. m).

Geejanti pramors sektoriaus bei logistikos cemtrinkos situacija atveria keliinvesticiniamsjsigijimams
Lietuvoje. Pirmoje mef pugje Estijos fondas ,Capital Mill* uz mazdaug 35 mlity Vilniuje jsigijo 22 000
kv. m ploto ,Zariyy" logistikos centy. Tikimasi, kad 2014 metais investicij § sektorij turéty bati daugiau.

NUMATOMA AKCIN ES BENDROVES,INVL BALTIC REAL ESTATE" VALDYMO STRUKT URA
Akcinés bendrogs ,INVL Baltic Real Estate” organus sudarys:

- visuotinis akcinink susirinkimas;

- valdyba (renkama i$ 3 ng)i

- vadovas (direktorius).

Valdymo organai bus iSrinkti (paskirti) iki akéi®m bendrows ,INVL Baltic Real Estate“jregistravimo

Juridiniy asmen registre, informacija apie asmenis, iSrinktus k&iss) Sios bendrays valdybos nariais ir
vadovu bus atskleista néliau kaip kity darbo dien po jy iSrinkimo (paskyrimo) akciss bendro¥s ,Invalda

LT" interneto svetaigje www.invaldalt.com
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SU AKCINE BENDROVE ,INVL BALTIC REAL ESTATE" SUSIJE RIZIKOS VEIKSNIAI

Siame dokumente pateikiama informacija apie rizik@sksnius, susijusius su nuo akgnbendrovs
.Invalda LT* atskiriamos dalies, susijusios su istiejomisj nekilnojamjj turta, pagrindu steigiamos naujos
akcires bendrows ,INVL Baltic Real Estate” veikla bei jos vertyhdis popieriais.

Siame dokumente pateikiama informacija apie rizikesksnius netuty bati laikoma iSsamiu ir visus
aspektus apimaiu rizikos veiksni, susijusi su akcigs bendrogs ,INVL Baltic Real Estate” vertybiniais
popieriais, apraSymu.

Rizikos, susijusios su akcigs bendrows ,INVL Baltic Real Estate” veikla
Bendra investicij rizika

Investicijosj nekilnojamjj turtg vert trumpu laikotarpiu gali svyruoti priklausomai nbendros ekonomés
situacijos, nekilnojamojo turto nuomos bei pardayikainy, paklausos ir paglios svyravimy. Investicijosj
nekilnojamjj turty turéty bati atliekamos vidutiniam ir ilgam laikotarpiui, kddvestuotojas gaty iSvengti
trumpalaiki; kainos svyravim rizikos. Investicijog nekilnojamjj turta yra susijusios su didesne nei vidutine
rizika.

Likvidumo rizika

Tai rizika patirti nuostolius d maZzo rinkos likvidumo, kuomet tampa sunku pardtatimg turtg norimu
laiku ir uz norimy kaimng. Valdydama 3 rizika akcire bendro¢ ,INVL Baltic Real Estate* nuolat seks
nekilnojamojo turto rink, turto pardavimo procesui rengsis i$ anksto, tdkidu mazindamas likvidumo
rizika.

Nekilnojamojo turto vystymo rizika

Akcinés bendro¥s ,INVL Baltic Real Estate” vystymo nekilnojamojarto projektai gali uZtrukti ilgiau nei
planuota arba kainuoti daugiau nei planuotd, kb gali sumaéti akcines bendroés ,INVL Baltic Real

Estate* investiciy graza. Valdydama §irizika bendro¢ skirs pakankamai resursnekilnojamojo turto
vystymo projekd biudZet; bei vykdymo termin kontrolei.

Sverto naudojimo rizika

Sverto naudojimo rizika susijusi su galimu nekibmpjo turto objekf nuvertjimu, kurie yrajsigyti uz
skolintus pinigus. Kuo didesnis naudojamas svettas,didesa Sios rizikos tikimyls. Akcinés bendro¥s
.INVL Baltic Real Estate" dukteriés jmores - AB ,Invaldos nekilnojamojo turto fondas®, paskds banko
lygis yra arti 50 proc. nuo jos turimo nekilnojamdjrto rinkos ve#s. Paska] sutartys galioja iki 2015 12
15 d., pagrindias paskal graZzintinos sumos yra termino pabaigoje.

Investiciy diversifikavimo rizika

Tai rizika, kai viena nekminga investicija Zymiaitakos akcias bendro¥s ,INVL Baltic Real Estate"
rezultatus. MazindamaaSrizikg bendro¢ savo portfelyje turs pakankamp skatiy skirtingy nekilnojamojo
turto objekt, taip iSlaikydama tinkamdiversifikacijos lyg.

Mokegiy didéjimo rizika

Mokestiniy jstatymy pasikeitimas gali lemti didegrakcires bendroés ,INVL Baltic Real Estate” ir jai
priklausartiy jmoniy apmokestinim bei sumazinti pekir turto vertes.

Infliacijos bei defliacijos rizika

Tikétina, kad per veiklos laikotajmkcirne bendroe ,INVL Baltic Real Estate” susidurs tiek su infligas,
tiek su defliacijos rizika, nes investicijpsekilnojamjj turtg yra ilgalaikes. Esant aukstai infliacijai, nuomos
sutatiy, kurios nesusietos su infliacija, arba, esantiafgfli, nuomos sutdiy, kurios susietos su infliacija
verts sumags.

Kredito rizika

Akciné bendro¢ ,INVL Baltic Real Estate” sieks iSnuomoti nekilmonojo turto objektus kuo didesmis
kainomis. Egzistuoja rizika, kad nuomininkaiwkdys savagsipareigojiny — tai neigiamai paveilgtakcires
bendroés ,INVL Baltic Real Estate" peln Dél didelés daliegsipareigojimy nevykdymo laiku, gali sutrikti
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bendroes jprastire veikla, gali tekti ieSkoti papildomfinansavimo Saltinj, kurie ne visuomet galitbi
prieinami.

Akciné bendro¢ ,INVL Baltic Real Estate” taip pat patirs riziklaikydama ¢Sas bank sskaitose ar
investuodamagtrumpalaikius finansinius instrumentus.

Valiutos rizika

Akciné bendro¥ ,INVL Baltic Real Estate” nuomos sandorius sudbtas arba eurais, t@tivaliutos rizika
yra nedidel. Nuo 2015 met Lietuvoje planuojamavesti euy. Egzistuoja rizika, kad iki eurgvedimo
Lietuvos bankas gali pakeisti fiksadita ir euro kurg, dél ko gali sumazti akcinés bendrows ,INVL Baltic
Real Estate" investiajjvert.

Palizkary normos rizika

Palikany normos rizika didzja dalimi susijusi su paskolomis su kintamaidgahy norma. Kylakios
palikany normos padidins akats bendrogs ,INVL Baltic Real Estate" skolos aptarnavimgnaudas, kas
mazins investicia graZa. Jei atrodys reikalinga, akérbendro¢ ,INVL Baltic Real Estate" drausis nuo
palikany normos rizikos, sudarydamas atitinkamus sandorius.

Priklausomyls nuo bendrows turto administratoriaus.

AB ,Invaldos nekilnojamojo turto fondas* rinkos kaimis yra sudas sutart su UAB ,Inreal valdymas" &
bendros turto valdymo bei administravimo paslaugikimo. Sia sutartimi UAB ,Inreal valdymas*, kaip
turto administratoriusjsipareigoja padidinti bendrayiturto vert ir iSlaikyti pastay nuomininkams ir
pastatuose dirbantiems asmenims aukétkiamy paslaug kokybe. Pasikeitus administravimo kainoms
rinkoje, naujos sutartys su administratoriumi dailiti sudarytos maziau palankiomiglygomis, o tai
tiesiogiaijtakoty bendro¥s sinaud; padictjima.

Priklausomyls nuo nuomininig

Akcinés bendrovs ,INVL Baltic Real Estate* dukteriims jmoréms nepavykus gauti numagypajamy is
nuomos arba iSlaikyti aukSto pasgtatiZimtumo procento, jos gali susidurti su pastoviuomininky
nekompensuojamislaidy problema. Si rizika gali atsirasti smarkiai paglis nuomojam patalpy pasiilai ir
sumazjus paklausai, kritus nuomos kainoms. Nepavykusidgmoti patalp numatytomis kainomis ar
apimtimis, dabartiniams nuomininkams nutraukus noersutartis, bendroyi pajamos gaty sumaéti,
pastovioms iSlaidoms nepasikeitus. Atitinkamai skitgir jy pelnas.

Subnuomos sutartis

2007 m. AB ,Invaldos nekilnojamojo turto fondas“rdaw 5 nekilnojamojo turto objektus ir su phjk
sudag nuomos sutait pagal kur jsipareigojo subnuomoti §urta iki 2017 met spalio nénesio. Siuo metu
bendro¢ patiria apie 100 000 {jt nuostoj per nenes i§ subnuomos. Si suma Keisi priklausomai nuo
gaunam pajamy iS subnuomos, patiriagrturto prieziiros islaid; bei mokamo nuomos mok#és.

Stambijy akcinink; rizika

Trys akcires bendrovs ,INVL Baltic Real Estate" akcininkai po atskyrimaldys daugiau kaip 90 proc.
akcijy ir nuo jy balsavimo priklausys emitento valdybos nadgrinkimas, esminiai sprendimatldakcines
bendroés ,INVL Baltic Real Estate valdymo, veiklos beinfinsires padties. Nera jokiy garantij, kad
stambiyjy akcininky priimami sprendimai visuomet sutaps su smyjitkiakcininky nuomone bei interesais.
Stambieji akcininkai turi teisblokuoti kity akcininky siaflomus sprendimus.

Atskyrimo nuo akci#s bendroys ,Invalda LT* rizika

Akciné bendro¢ ,INVL Baltic Real Estate” bugsteigta atskyrimo nuo akgis bendro¥s ,Invalda LT*
badu ir perims 30,9 proc. akais bendroés ,Invalda LT turto, nuosavo kapitalo jsipareigojiny. Jeigu tam
tikros akcires bendro¥s ,Invalda LT* prievoks nebus paskirstytos visoms po atskyrimo veikams
bendroems, uzZ jas solidariai atsakys visos po atskyrim&iaecios bendro¥s. Kiekvienos i$ § bendrovi
atsakomyb uz Sj prievok ribos nuosavo kapitalo, priskirto kiekvienaiuSgagal Atskyrimo glygas, dydis.
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Kai akcires bendroes ,Invalda LT kokia nors prievel pagal Atskyrimo glygas bus priskirta vienai iS po
Atskyrimo veiksiakiy bendrovi;, uz 3j prievok atsakys ta bendrév Jei ji Sios prievas ar jos dalies
ngvykdys ir Akciniy bendrovi jstatymo nustatyta tvarka nebus suteiktos papildomasantijos to
pareikalavusiems kreditoriams, uzjn&dyta prievok (ar ngvykdyts jos daj) solidariai atsakys visos kitos
po Atskyrimo veiksiatios bendrogs. Kiekvienos i$ § bendroviy atsakomyb ribos nuosavo kapitalo,
paskirto kiekvienai idy pagal Atskyrimo glygas, dydis.

Su vertybiniy popieriy rinka susijusios rizikos
Rinkos rizika

Isigyjant akcigs bendro¥s ,INVL Baltic Real Estate" akcijas prisimama #ai patirti nuostolius &
nepalanky akcijy kainos pokyiy rinkoje. Akcijy kainos kriting gali lemti neigiami akcies bendrows
.INVL Baltic Real Estate* turto veés bei pelningumo pokyai, bendros akaij rinkos tendencijos regione ir
pasaulyje. Prekyba akeis bendro¥s ,INVL Baltic Real Estate” akcijomis gali priklayti nuo maklenj ir
analitiky komentay bei skelbiam nepriklausom analiziy apie bendroy ir jos veikh. Analitikams pateikus
nepalanki nuomor apie akcigs bendrovs ,INVL Baltic Real Estate” akaij perspektyvas, tai gali
neigiamai paveikti ir akaij kaing rinkoje. Neprofesionaliems investuotojams vertisaakcijas patariama
kreiptis pagalbog vieSosios apyvartos tarpininkus arba kitus Sigigesrspecialistus.

Likvidumo rizika

Isigydami akcijas investuotojai prisiima vertyhjmopieriy likvidumo rizika — sumagjus akcij paklausai ar
jas iSbraukus iS vertybigipopieryy birZos grag;, investuotojai susidust su j realizavimo sunkumais.
Pablogjus akcires bendroés ,INVL Baltic Real Estate” finansinei padiai, gali sumaéti ir bendrows
akcijy paklausa, o tuo gai ir kaina.

Dividend; mokjimo rizika
Dividendy akcires bendrogs ,INVL Baltic Real Estate” akcininkams mégkmas réra garantuotas ir
priklausys nuo veiklos pelningumo, investigimlan; bei bendros finansés situacijos.

Mokestir ir teisine rizika
Pasikeitus su nuosawb vertybiniais popieriais susijusiems tasisasktams arba valst§ mokesiy politikai,

gali pasikeisti akcies bendrovs ,INVL Baltic Real Estate" akajj patrauklumas. Bl to gali sumaéti
akcires bendrovws ,INVL Baltic Real Estate* akaij likvidumas ir/ar kaina.

Infliacijos rizika

ISaugus infliacijai atsiranda rizika, kad akcijeres pokytis gali nekompensuoti esamo infliacijos tygi
Tokiu atveju akcijas rinkoje pardavysismen reali ggZa iS akcij vergs padidjimo gali biati mazesa nei
tikéetasi.

Pradinés akciy kainos rizika

Akcinés bendrows ,INVL Baltic Real Estate* akcijos priggrauking j vertybiniy popieriy rinka nebuvo
vieSai platinamos. & to jy akcijy kaina,jtraukus jag prekybos gra%, bus nustatoma remiantis pateiktais
pirkimo-pardavimo pavedimais, kurie gali priklausytio subjektywy faktoriy, pavyzdziui bendros rinkos ir
ekonomikos padties, akcigs bendrovs ,INVL Baltic Real Estate veiklos vertinimo, instiotoj
susidomdjimo. D¢l to pradire akcijy kaina gali tiksliai neatspirtl jy verés bei pasizyrti dideliais
svyravimais.

Teisinio statuso pakeitimo rizika

Akciné bendro¢ ,INVL Baltic Real Estate* ketina siekti Lietuvosabko iSduodamos uZdaro tipo
investicires bendrogs licencijos. Tai lems pasikeitgsbendro¢s akcininky apsaug ir tam tikrus veiklos
apribojimus. Uzdaro tipo investigia bendroes akcininkams netaikoma prieedkelbti oficialjj pasiilyma,

Si bendro¥ turi ribotg veiklos trukng, jai taikomi tam tikri diversifikavimo reikalavimaTapimas uzdaro
tipo investicine bendrovealygoja tik tam tikrus veiklos apribojimus bei prig#y, kas gali padidinti
bendros veiklos gnaudas.



