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AB “Invalda” grupes NT sektoriaus
darbuotojai

AB “Invalda” grupés NT sektoriaus darbuotojy skaicius (Lietuvoje bei atstovybése Kijeve ir
Rygoje) - 365. Lietuvoje:

|n real

EKILNO

70 darbuotojy, is ju Kaune - 15, Klaipédoje - 12

fDred

INVALDA REAL ESTATE DEVELOPMENT

74 darbuotojai, iS ju Kaune - 11, Klaipédoje - 12
&

Invalda Construction Management

51 darbuotojas, is ju Kaune - 17

N service

I NV ALDA SERVICE

34 darbuotojai, is jy Kaune - 5
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AB , Invalda” grupes Lietuvoje
valdomo NT struktura*

Zemés Zemés
Rinkos verte, % Pastatai, | Pastatai, | sklypai, sklypai,
LTL** vnt. kv.m vnt. ha

Ofisai 133.260.701 38,0 59 63.391,49 16 5,54
Sandéliavimas,

logistika 59.772.577 17,1 37 34.294,41 9 28,63

Gyvenamasis NT 131.932.080 37,6 159 106.856,10 27 40,22

Kita 25.453.518 7,3 56 17.303,77 11 9,48

Viso| 350.418.876,00 100 311 221.845,77 63 83,87

* 2006 12 31 duomenimis

** turto verté pateikiama proporcingai AB “Invalda” turimy akgjjy
skaiciui 'i
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AB ,,Invalda rupes Latvijoje
valdomo Nq' ll:)u tura*] ]

Rinkos verte,
LTL**

Ofisai 15.414.625 22,8%
Sand¢liavimas, logistika 11.857.895 17,5%
Gyvenamasis NT 40.426.913 59,7%

Viso 67.669.433
Zemés sklypai vystymui, ha 66,226
Pastatai, kv. m 41.387
Viso NT, vnt. 50

* 2006 12 31 duomenimis |

** turto verté pateikiama proporcingai AB "Invalda” turimy akcgjjy ' I
skaiciui
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AB “Invaldal;’ kp as apskaitos

 Tki 2006 m. AB ,Invalda"™ nekilnojamgjj turtg apskaitée
isigijimo verte atémus sukauptg nusidévejimg

* Nuo 2006 m. AB "“Invalda” veda apskaitg pagal naujus
principus — investicinis turtas apskaitomas tikrgja verte
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AB ,, Invalda" grupes NT sektoriaus
balansas*

Investicinis turtas 391.303.000
Vystomi objektai** 65.506.971
Kitas turtas 83.069.973
Turto viso: 539.879.944

Nuosavas kapitalas 213.351.239
Paskolos kredito institucijoms, lizingo jsipareigojimai 213.961.713
Kiti {sipareigojimai 112.566.992
Nuosavo kapitalo ir jsipareigojimy viso: 539.879.944

** - t.sk. investicijos 38.663.507 LTL

*2006 12 31 duomenys, nejvertinus asocijuoty jmoniy




AB ~Invalda"™ grupes NT sektoriaus
pelno-nuostolio ataskaita*

"Investicinio turto vertes pokytis 46.117.500 |
Turto pardavimo rezultatas 6.562.528
Nuomos ir kitos pajamos 38.568.030
Tipinés veiklos sgnaudos 34.426.708
Finansinés veiklos rezultatas -8.335.420
Nuosavybés metodo rezultatas 27.012.182
Pelnas pries apmokestinimg 75.498.112
Pelno mokestis 8.151.448
Grynasis pelnas 67.346.664
Pelnas tenkantis mazumai 11.218.893
Pelnas tenkantis motininei imonei 56.127.771

*2006 12 31 duomenys, nejvertinus asocijuoty jmoniy
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AB “Invalda” grupes NT sektoriaus
didziausi projektai 2006-aisiais
* IBC logistikos centrai Vilniuje ir Kaune (19.000 kv. m);

* Daugiabutis gyvenamasis namas Kauno centre,
Vytauto pr. (37.500 kv. m);

* Poilsio apartamentai Juodkranteje,
Misko g. (3.550 kv. m);

« Sklypas Kaune, Antakalnio g., skirtas daugiabuciy pastaty
vystymui (~10 ha).
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IBC logistika — logistikos centrai
Vilniuje ir Kaune

Bendras pastaty plotas — 19.000 kv. m




Daugiabuciy gyvenamyjuy namy
kompleksas Kauno centre, I etapas

Zemes sklypas 2,8754 ha (valstybinés Zemés nuoma)
Buty skaicdius 720

Bendras pastaty plotas, kv.m 37.500

Bendras buty plotas pastatuose, kv.m | 35.000

Komercinis plotas, kv. m 2.500

Papildomai apie 10.000 kv.m,
t.y. iS viso apie 47.500 kv.m

Automobiliy parkavimo viety skaicCius | apie 1.000

Statant aukstuminius pastatus

Gyvenamuyjy namy auksty skaicius Iki 10 auksty
UZstatymo tankis 70 proc.
| Rinkos verte, min. LTL 45.5

r 4



Poilsio apartamentai Juodkranteje

Bendras pastato plotas — 3.550 kv. m
Pardavimai 2006 m. 11.281.162 LTL
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Sklypas Kaune, Antakalnio g.
daugiabuciy vystymui

S : & - g:-El 24

Sklypo plotas — apie 10 ha
Pardavimo kaina - apie 32 min. LTL
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AB "Invalda” grupes NT sektoriaus
prioritetinial tikslai 2007-iesiems

Bendri prioritetai:
Aukstos finansinés grgzos ir subalansuotos rizikos uztikrinimas is investicijy | NT;

Kryptingas prioritetiniy rinky ir segmenty parinkimas.

Investavimas | NT:

Lietuvoje turimo/jsigyjamo turto apyvartumo didinimas;
Nuomos pajamy didinimas iS esamy objekty;
Investiciniai projektai Kijeve (esant priimtinam norimos grazos/rizikos santykiui).

Tarpininkavimas NT:
Naujy atstovybiy atidarymas.
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AB “Invalda” grupes NT sektoriaus

finansiniai planai 2007-iesiems

PELNO (NUOSTOLIU) ATASKAITA, LTL NT Lietuva NT Latvija
Investicinio turto vertés pokytis 0 0
Turto pardavimo rezultatas 37.826.971 0
Nuomos ir kitos pajamos 81.024.355 0
Tipinés veiklos sgnhaudos 76.495.722 0
Finansinés veiklos rezultatas -8.145.797 0
Nuosavybés metodo rezultatas* 1.565.247 13.240.135
Pelnas pries apmokestinimg 35.775.054 0
Pelno mokestis 6.387.809 0
Grynasis pelnas 29.387.245 13.240.135
Pelnas tenkantis mazumai 10.123.100 0
Pelnas tenkantis motininei jmonei 19.264.145 0

* - asocijuoty jmoniy pelnas




AB “Invalda” grupes NT sektoriaus
vystomi projektai

IBC - teritorija Vilniuje tarp Kalvarijy, éeimyniékiq, Slucko ir A.Juozapaviciaus g.

iy E
s i

Dabar BUsima

| Sklypo plotas, kv. m 14.500 14.500
Pastaty plotas, kv. m 22.700 38.000
Viety automobiliams, vnt. 350 700
Menesines nuomos pajamos, LTL 610.000 1.100.000
Biury patalpos, kv. m 15.500 22.000
Prekybinés patalpos, kv. m 1.000 8.800
Gyvenamosios patalpos, kv. m 0 7.200
“VieSoji_erdvée”, kv. m 0 4.000
Objekto verte, LTL 78.000.000 174.000.000

r 4




AB “Invalda” grupes NT sektoriaus
vystomi projektai

NIDA - komerciniy ir gyvenamuyjy patalpy kompleksas Vilniaus centre

Adresas A. Juozapaviciaus g. 9A, Vilnius
| Zemeés sklypo plotas 0,6619 ha

Uzstatymo tankis 71 %

Aukstingumas (antzeminis) 1-11

UZstatymo intensyvumas 2,44

Komplekso naudingas plotas, kv. m | 16.000

Statyby pabaiga 2007 m. 1V ketv.

Investicijos, min. LTL 60

Planuojamos pajamos, min. LTL 109

> 4
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AB “Invalda” grupes NT sektoriaus
vystomi projektai

ZIEDONDARZA MAJAS - gyvenamuyjy namy kompleksas Rygos centre

Pajamos iS gyvenamuyjy patalpy

Plotas Vystymo iSlaidos Pajamos Projekto jgyvendinimas

15.000 kv.m 15 min. Eur 30 min. Eur 2006-2007 m.

> 4
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AB “Invalda” grupes NT sektoriaus
vystomi projektai

BUKCIU G. - daugiabudiy namy kvartalas Vilniuje, Bukéiuose

B g

Zemes sklypo plotas 3,43 ha
Uzstatymo tankis 40 %
UzZstatymo intensyvumas 1.0-1.2
Aukstingumas 5-7 aukstai
Patalpy bendras plotas, kv. m 30.000
Naudingas patalpy plotas, kv. m 25.000
Investicijy suma (statybos ir infrastruturos), min. LTL 80
Planuojamos pajamos, min. LTL 138
Objekto rinkos verté, min. LTL 23
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AB “Invalda” grupes NT sektoriaus
vystomi projektai

SAVANORIU PR. 28 - komerciné ir gyvenamoji statyba Vilniuje
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Prognozuojamas rezultatas

{%;

Naujo verslo centro plotas

Vystymo iSlaidos

Vertée

Projekto uzbaigimas

21.000 kv.m

54 min. LTL

90 min. LTL

2009-2010 m.

Gyvenamojo/komercinio ploto pardavimas

Pastato plotas

Vystymo islaidos

7000 kv.m.

Pardavimo pajamos

17,5 min. LTL

r 4

Projekto uzbaigimas

31,5 LTL

2011-2012 m.
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Busimi AB “Invalda” grupes NT
sektoriaus projektai

PALANGOS G./VILNIAUS G. - pastato Vilniaus centre rekonstrukcija

5 it pfarasy

.()Ilr\:‘_ong_lilb'\ %

Katedros a.

Prognozuojamas rezultatas

Plotas po rekonstrukcijos

Vystymo iSlaidos

Pardavimy pajamos

Projekto uzbaigimas

83 min. LTL

135 min. LTL

2010-2011 m.

14.000 kv.m
r 4




Busimi AB “Invalda” grupes NT
sektoriaus projektai

BANGU G. - gyvenamuyjy namy kompleksas Klaipedoje

o

Objekto pavadinimas

Daugiabuciai gyvenamieji namai su prekybos
ir socialinés paskirties objektais

Sklypo plotas, kv. m 5,0116 ha
Statusas (privati ar valstybiné zemé) Valstybinés Zzemés nuoma
Pastaty plotas pries investicijas, kvim 36.300
Pastaty plotas po_investicijy, kv.m 100.000
Naudingas pastaty plotas, kv.m 70.000
Auksty skaicius nuo 5 iki 22
_Rinkos verte, min. LTL 40
Bendra investicijy suma, min. LTL 300
Planuojama pardavimy suma, min. LTL 390

4
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Busimi AB “Invalda” grupes NT
sektoriaus projektai

KADRISKES - sklypas Vilniaus rajone

e |

4 zemes sklypai, iS viso 18,87 ha, pramoninés paskirties,
Zemeés sklypai yra pastatai, skirti dkinei-komercinei veiklai vykdyti.
Likusieji trys sklypai yra Zzemés Ukio paskirties.
Pastaty plotas, kv.m 10.500
Objekto naudojimas 64,3 proc. yra iShuomotas d
Objekto naudojimas ateityje | Prekyba, sandéliavimas, logistika
Rinkos verté, min. LTL 28,4

—

> 4



S R
Busimi AB “Invalda” grupes NT
sektoriaus projektail Latvijoje

MUKUSALAS G. - 7 ha ploto multifunkciné teritorija Rygoje

Paskirtis Plotas, kv.m Bendrojo ploto dalis, % | Pastabos
Gyvenamoji 60 000 ~40
Biury 40 000 ~27
[ Viesbuciy 10 000 ~7
Prekybos ir paslaugy 15 000 ~10 Isk. sporto ir pramogy pask.
Antzg_mlne a_lusompblllq >5 000 ~16
stoveéjimo aikstelé
IS viso 150 000 100
szveml_ne automobiliy stovéjimo 50 000
aikstelé
Tikétinas rezultatas
Bendrasis plotas, kv.m Vystymo iSlaidos Galutiné verté Projekto jgyvendinimas
200.000 kv.m 200 min. EUR 290 min. EUR 2008-2015 m.

> 4
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L'lsimi AB “Invalda” grupes NT
sektoriaus projektail Latvijoje

DOMMO BUSINESS PARK - gamybos/sandéliavimo ir biuro patalpy kompleksas

kulte -

Olwe S

ey

FarolEA . |

Tikétinas rezultatas

Naujo verslo parko | Vystymo islaidos Pinigy srautai per metus | Projekto

plotas po projekto baigimo igyvendinimas
580.000 kv.m 150 min. EUR 13 min. EUR 2007-2015 m.

B



NT rinkos apzvalga

Baltijos saliy NT rinkos pokyciai 1998-2006 m.*

Baigti butai Neuzimty A klases biury kiekis
Fi ]
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- 0%
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4000 A
20%
i 10%
4 i ':FHEI 9 T T T T T T _-l-—_l
1996 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006
Tallinm Riga WVilnius Tallinin Riga Wilnius
Vidutiné A klasés biury kaina (eurais) Vidutine buty kaina miesto centre (eurai/m?)
30 2.000
25 1.500
0 1.000 |
3 ——— 500 |
10 T 0 T T T

1988 1999 2000 2001 2007 2003 2004 2005 2006

Tallinm Riga Wilmlus

4

1998 1999 2000 2000 2002 2003 2004 2005 2006

Tallinn Riga Vilnius

* "Ober-Haus” duomenimis



NT rinkos apzvalga

Ukrainos NT rinkos pokyciai 2000-2006 m.*

Viduting nauju buty kaina Kijeve (USD) Mauju buty rinka Kijeve (tukst. kv. m)
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Biury ploty dinamika Kijeve 2002-2006 m. Neuzimty biury kiekis Kijeve 2002-2006 m., %
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* "ITnReal” duomenimis
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NT rinkos tendencijos*

Gyvenamojo NT sektorius:

iSliks paklausa ir kainy augimo tendencijos NT isskirtinése vietose;

augs poreikis individualiems namams ir zemeés sklypams jiems
statyti aplink didziuosius miestus;

augs poilsinio busto paklausa isskirtinése vietose (pvz., Neringoje).
Komercinio NT sektorius:

iSliks paklausa biurams ir nuomos kainy augimo tendencija.

* "InReal” duomenimis LT ir L
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AB "Invalda” grupes NT sektoriaus
darbo principai

* Auksti finansinés grazos ir subalansuotos rizikos
reikalavimai;
* Gilus vietinés rinkos zinojimas;
 Sukoncentruotos visos NT paslaugos;
* Sprendimy priemimo greitis;

* Didelis objekty apyvartumas.
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TOMAS BUCAS

AB ,Invalda™ grupés NT sektoriaus vykdantysis direktorius




