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TURTO VERTES NUSTATYMO PAZYMA Nr. 07-08-02
2007 -08 - 14

Vertinimo uZsakovas - AB "Nenuorama", kodas 1226 49227, buveinés adresas
Vilniaus m. sav. Vilniaus m. J. Tumo-VaiZzganto g. 9/1-38.

Vertinamo turto savininkas: fiziniai ir juridiniai asmenys.

Vertinimo objektas: AB "Nenuorama" (kodas 1226 49227, buveinés adresas
Vilniaus m. sav. Vilniaus m. J. Tumo-VaiZganto g. 9/1-38) 2114 vnt. (17,62 proc.), 1715
vnt. (14,29 proc.), 759 vnt. (6,33 proc.), 956 vnt. (7,97 proc.), 1692 vnt. (14,10 proc.),
3564 vnt. (29,70 proc.) paprastyjy vardiniy akcijy pakety vertés.

Vertinimo atvejis: AB "Nenuorama" akciju pakety rinkos vertés nustatymas
bendroveés reorganizavimui.

Turto vertintojas — V. Cemniaus turto vertinimo paslaugy jmonés (jmonés
identifikavimo kodas 236045330, jmonés kvalifikacijos atestato Nr. 000154, bendrosios
profesinés civilinés atsakomybés draudimo liudijimas serija LD Nr. 1283449, isduotas
AB ,Lietuvos draudimas“ 2006 gruodZio mén. 01 d.) turto vertintojas V.Cernius (turto
vertintojo kvalifikaciniai pazyméjimai: nekilnojamojo turto Nr. A000132, kilnojamojo
turto Nr. A 000164, versle Nr. A 000165).

Ivada dél turto vertes:

AB "Nenuorama" akcijy pakety vertés vertinimo diena (2007 08 10 d.) yra:
2114 vot. PVA (17,62 proc. jstatinio kapitalo), priklausanéios Algirdui Budui —73.144.400 Lt
1715 vnt. PVA (14,29 proc. jstatinio kapitalo), priklausangios Dailiui Juozapui Migeikiui —
59.339.000 Lt.
759 vnt. PVA (6,33 proc. statinio kapitalo), priklausan¢ios Alvydui Bamui — 26.261.400 Lt,
956 vnt. PV A (7,97 proc. statinio kapitalo), priklausanéios Daivai Banienei — 33.077.600 Lt.
1692 vnt. PVA (14,10 proc. jstatinio kapitalo), priklausantios Vytautui Budui — 58.543.200 Lt.
3564 vnt. PYA (29,70 proc. jstatinio kapitalo), priklausantios UAB "Lucrum investicija" —
123.314.400 Lt.
AB "Nenuorama" vienos akcijos verté — 34.600 Lt.

§i pazyma yra sudéting turto vertinimo ataskaitos dalis. PaZymos panaudojimas pagal paskirt) galimas tiktai kartu su vertinimo
ataskaita.
*  Vertinimas atliktas, remiantis UZsakovo pateikta informacija, ir vertintojas neatsako uZ UZzsakovo samoningai nepateikta
informacijq ir kitus jsipareigojimus, kurie galéjo turéti jtakos j vertinamo objekto verte
»  §is trto vertinimas ir &ia panaudota informacija atskiromis dalimis ir pilnai negali buti kopijucjama ir viesai skelbiama kitu, negu
nuredyta tikslu be vertintojo ratidko sutikimo
*  Nurodyta verté nebltinai turi biiti suprasta kaip pinigy suma, kuria optimalus pirkejas privalo sumoketi; galutine kaina bus
nustatyta deryby tarp pardavejo ir pirkejo iddavoje,
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1. Bendroji dalis

1.1. Vertinimo pagrindas

AB "Nenuorama" akcijy paketo verté nustatyta ir glausta turto vertinimo ataskaita
parengta UZsakovo — AB "Nenuorama", kodas 1226 49227, buveinés adresas Vilniaus m.
sav. Vilniaus m. J. Tumo-VaiZganto g. 9/1-38 - uZsakymu.

1.2. Vertinimo objektas, adresas, vertinimo tikslas ir vertinimo data

Vertinimo objektas: AB "Nenuorama" (kodas 1226 49227, buveinés adresas
Vilniaus m. sav, Vilniaus m. J. Tumo-VaiZganto g. 9/1-38) 2114 vnt. (17,62 proc.), 1715
vat. (14,29 proc.), 759 vnt. (6,33 proc.), 956 vnt. (7,97 proc.), 1692 vnt. (14,10 proc.),
3564 vnt. (29,70 proc.) paprastyjy vardiniy akcijy pakety vertés.

Vertinimo tikslas — AB "Nenuorama" akcijy pakety rinkos vertés nustatymas
bendrovés reorganizavimui.

Vertinimo data — 2007 08 10 d. Apzidros data — 2007-08-01 d.

1.3. Turto vertintojas

Akcijy paketus vertino turto ir jvertinimo ataskaita parengé:

V. Cemiaus turto vertinimo paslaugy imonés (jmonés identifikavimo kodas
236045330, jmones kvalifikacijos atestato Nr. 000154, bendrosios profesinés civilinés
atsakomybés draudimo liudijimas serija LD Nr. 1283449, i3duotas AB ., Lietuvos
draudimas® 2006 gruodZio mén. 01 d.) turto vertintojas V.Cernius (turto vertintojo
kvalifikaciniai paZyméjimai: nekilnojamojo turto Nr. A000132, kilnojamojo turto Nr. A
000164, verslo Nr. A 000165).

1.4. Informacijos Saltiniai ir metodologiniai dokumentai

Vertintojas, suformuodamas iSvada apie vertinamo objckto verte, rémési:

- AB "Nenuorama", asocijuoty jmoniy finansine atskaitomybe ir jos is§ifravimu,

- Vilniaus vertybiniy popieriy birZos internetinis puslapis
www.baltic.omxgroup.com

Informacijos Saltiniai pateikti turto vertinimo ataskaitoje ir jos prieduose.

- Svarbiausiais teisiniais ir metodologiniais dokumentais:

- Lietuvos Respublikos Turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymas (Valstybes
Zinios, 1999, Nr.52-1672).

- Lietuvos Respublikos akciniy bendroviy jstatymas (Valstybés Zinios, 2003, Nr.
123-5574).

- Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1996.02.14 nutarimu Nr.244 “Del turto
vertinimo metodikos®™ patvirtinta “Turto vertinimo metodika“ (Valstybés Zinios,
1996, Nr.16 - 426).

- Tarptautiniai turto vertinimo standartai (angly kalba).- Londonas, 2003.

- Europos turto vertinimo standartai ( angly kalba).- Londonas, 2003.
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- Nacionaliniai turto ir verslo vertinimo standartai, patvirtinti Lietuvos turtg ir
versly  vertinandiy jmoniy asociacijos visuotiniame ataskaitiniame nariy
susirinkime, vykusiame 2004 m. vasario mén. 19 d. ir jungtiniame Lietuvos turtg
ir verslg vertinan¢iy jmoniy asociacijos ir Lietuvos turto vertintojy asociacijos
valdyby posédyje, vykusiame 2004 m. geguzés mén. 5 d., Siems standartams
pritarta visuotiniame Lietuvos turto vertintojy asociacijos susirinkime, vykusiame
2004 m. kovo mén, 25 d.

- Lietuvos Respublikos statistikos departamento duomenys.

- Lietuvos Banko duomenys.

- Lietuvos Respublikos finansy ministerijos duomenys.

- Lietuvos turto vertintojy asociacijos mokymy seminary medziaga (1997-2006

m).

- Nekilnojamojo turto vertinimas (rusy kalba). A.G.Griaznova ir kt..- Maskva,
2002.

- The Appraisal of Real Estate.- Canadian Edition: Appraisal Institute of Illinois,
1992.- 758 p.

- Gitanas Kancerevy¢ius. Finansai ir investicijos.- Kaunas, 2004.

- Asvat Damodaran. Investicijy vertinimas (rusy kalba, versta i§ angly kalbos).-
Maskva, 2004.

- Imoneés (verslo) vertinimas / Simonova H.E., Simonovas R.J.- Maskva, 2004.

- Verslo verté. Valdymo menas/ I.A.Egerevas (rusy kalba).- Maskva, 2003.

1.5. Vertés tipo, vertinimo metody parinkimas ir pagrindimas

Vertinimas atliekamas, remiantis Lietuvos Respublikos Turto ir verslo vertinimo
pagrindy jstatymu, Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimu Nr. 244 patvirtinta “Turto
vertinimo metodika”, Tarptautiniais turto vertinimo standartais (2003 m), Europos turto
vertinimo standartais (2003 m), Nacionaliniais turto ir verslo vertinimo standartais (2004
m.), Lietuvos Respublikos akciniy bendroviy jstatymu ir kitais norminiais ir metodiniais
aktais bei nutarimais.

Pagal Europos turto vertinimo standartus, jeigu vertinant remiamasi rinkos
duomenimis, verslo jvertinimo rezultatas yra verslo rinkos verté.

Ataskaitoje naudojamos sgvokos

Akcija suprantama kaip — vertybiniai popieriai paZymintys jy savininky -
akcininky dalyvavimg bendrovés kapitale ir suteikiantys jiems turtines bei neturtines
teises (pagal Lietuvos Respublikos 9 apskaitos standarta).

[moneés vert¢ — apskaiCiuota bendra pinigy suma (jvertinus nuosava turta ir
Isipareigojimus), uz kurig galéty biti iskeistas verslas vertinimo diena, sudarius tiesioginj
komercinj sandorj tarp norinéio parduoti pardavéjo ir norindio pirkti pirkéjo po $io turto
tinkamo pateikimo | rinkg, jeigu abi sandorio Salys veikty dalykikai, be prievartos ir
nesglygojamos kity sandoriy bei interesy (pagal Europos turto vertinimo standartus).

Kapiializacijos norma — koeficientas (daliklis) (paprastai i$reiSkiamas procentais),
naudojamas vertinant pajamas paversti verte (pagal tarptautinius turto vertinimo
standartus).
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Kontrolinis akcijy paketas — nuosavybés dalis jmonéje, suteikianti teis¢ j daugiau
negu 50% balsy (pagal tarptautinius turto vertinimo standartus).

Nuosavo kapitalo verté — apskaitiuota pinigy suma (atmetus jsipareigojimus), uz
kurig galéty buti i3keistos visos akcijos vertinimo diena, sudarius tiesioginj komercinj
sandorj tarp norintio parduoti pardavéjo ir norindio pirkti pirkéjo po %o turto tinkamo
pateikimo | rinka, jeigu abi sandorio Salys veikty dalykidkai, be prievartos ir
nesalygojamos kity sandoriy bei interesy (pagal Europos turto vertinimo standartus).

Verslo vertinimas - jmonés verslo ar jos versle turimy nuosavybés interesy vertés
nustatymo ar iSvados apie vertg pateikimo veiksmas ar procesas (pagal tarptautinius turto
vertinimo standartus).

Vertinimas pajamy (naudojimo pajamy) podiiiriu - bendras biidas nustatyti
imones, jmones dalies ar uZstato vertg, pritaikant vieng ar daugiau bidy, pagal kuriuos
verte¢ yra nustatoma jvertinant biisima turta (pagal tarptautinius turto vertinimo
standartus).

Vertinimas turto poZiiiriu - tai verslo ir/ar nuosavo kapitalo vertés nustatymas,
taikant jmonés turto, atmetus jsipareigojimus, vertinimo rinkos verte metodus (pagal
tarptautinius turto vertinimo standartus).

Rinkos verté suprantama kaip “apskaiiuota pinigy suma, uZ kurig galéty buti
parduotas turtas vertinimo diena, sudarius tiesioginj komercinj sandorj tarp norinéiy turtg
parduoti ir norinéiy turtg pirkti asmemy, po $io turto tinkamo pateikimo j rinka, jeigu abi
sandorio Salys veikty dalykiskai, be prievartos ir nesalygojamos kity sandoriy ir interesy”
(pagal Lictuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatyma).

Verslas - juridinio ar fizinio asmens veikla, kuriai naudojami ekonominiai
iStekliai, kuria sickiama gauti pajamy ir pelno ir uZ kurig 3is asmuo atsako savo turtu
(pagal tarptautinius turto vertinimo standartus).

Turto vertinimo metodai

Turto vertinimo metodai pasirinkti, vadovaujantis Lietuvos Respublikos teisés
aktuose nustatyta tvarka, prisilaikant Tarptautiniy ir Europos turto vertinimo standarty
nuostaty.

Verslo vertei nustatyti yra taikomi $ie metodai:

- Naudojimo poZilirio metodai;
- rinkos poZifirio metodai;
- turto poZiiirio metodai.

Naudojimo poziario metodai yra vieni pagrindiniy verslo vertés nustatymo
metody.

Naudojimo pajamy vertés metodas suprantamas, “kai turtas vertinamas ne kaip
jvairaus turto suma, bet kaip verslo objektas, duodantis pelng” (pagal Lietuvos
Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatyma).

Metodo pagrinda sudaro biisimy grynyjy pinigy srauty prognozés ir jy dabartine
verté,
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Vertinant versla naudojimo pajamy metodu daZniausiai taikomi $ie Europos ir
tarptautiniuose turto vertinimo standartuose nurodyti pagrindiniai skaitiavimo metodai
(bidai):

- diskontuoty pinigy srauty metodas — taikant § metodg jmonés veiklos ir finansiniy
prognoziy pagrindu penkiems ir daugiau mety j priekj apskai€iuojami laisvieji pinigy
srautai, kurie diskontuojami vidutine svertine kapitalo ka3ty norma, atspindinéia kapitalo
struktiirg. Verslo verté apskai¢iuojama kaip susumuoty diskontuoty laisvyjy pinigy srauty
per prognozavimo laikotarpj ir testinumo vertés, atspindindios verslo generuojandius
laisvuosius pinigy srautus uZprognostiniame laikotarpyje, suma.

- pajamy kapitalizavimo biidas. Taikant §] metods priimama prielaida, kad verslas
vystysis stabiliai, ir verslo verté¢ apskaitiuojama kai metinio laisvyjy pinigy srauty ir
kapitalizavimo normos santyKkis.

Jei bendrové turi versle nenaudojamo turto, tai to turto verté yra pridedama prie
naudojimo poZiiiriu apskaitiuotos vertés ir taip yra apskai&iucjama verslo verte,

Taip pat taikomos minéty vertinimo metody modifikacijos.

Rinkos pozZiiirio metodai. Verté apskaitiuojama taikant lyginamuosius rodiklius
(kainos ir pelno, jmonés vertés ir pardavimy santykio, jmonés akcijos kainos ir grynojo
pelno santykio, jmonés akcijos vertés ir balansinés akcijos vertés santykio, jmonés vertés
ir EBITDA santykio rodiklius), vertinamg jmong lyginant su analogiskomis jmonémis,
kuriy akcijos vieSai parduodamos vertybiniy popieriy birZose ar kuriy verté Zinoma i§
jmonés jsigijimy ar susiliejimy sandoriy. Jei akcijos yra viesai parduodamos, tai mazumos
paketo vertés rinkos poZifiriu skaiiuojamos remiantis akcijy rinkos kainomis.

Turto poZilirio metodas. Nuosavo kapitalo verté nustatoma, taikant jmoneés turto,
atmetus jsipareigojimus, vertinimo rinkos verte metodus (pagal tarptautinius turto
vertinimo standartus).

Vertintojas parenka AB "Nenuorama" akcijy paketo vertei nustatyti turto poZiiirio
metoda, remdamasis $iais motyvais:

- verslo vertinimo turto poZifiriu metodas parodo jmonés nuosavo turto verte, t.y.
parodo, kiek nuosavo turto tenka akcijoms, jis taikytinas, kai jmonés veikla nuostolinga ar
kai vertinama holdingo tipo jmoné, o taip pat, kai verslo ir akcijy vertinguma apsprendzia
ne tick vykdomas verslas, kiek turimas turtas.

Turto vertintojas AB "Nenuorama" kaip holdingo tipo bendrovei akcijy pakety
vertei nustatyti parenka turto poZilirio metoda, o jos finansinio turto — dukteriniy ir
asocijuoty jmoniy, taip pat kity jmoniy, kuriy akcijas nuosavybés teise turi vertinama
imoné — rinkos poZiiirio metodg (AB "Invalda" ir AB "Sanitas") ir naudojimo pajamy
metoda (AB "Invaldos nekilnojamojo turto fondas™).

Vertinimas turto poZifriu suprantamas, kai verslo ir/ar nuosavo kapitalo vertés
nustatomos, tatkant jmonés turto, atmetus jsipareigojimus, vertinimo rinkos verte metodus
(pagal tarptautinius turto vertinimo standartus). Vertintojas vertina turto pozitriu ir taiko
koreguoto balanso metoda.

Naudojimo pajamy vertés metodas suprantamas, “kai turtas vertinamas ne kaip
jvairaus turto suma, bet kaip verslo objektas, duodantis pelng” (pagal Lietuvos
Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatyma).
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Metodo pagrindg sudaro blisimy grynyjy pinigy srauty prognozés ir ju dabartine
verté. Sis metodas taikomas tada, kai tikimasi, kad vertinamo turto naudojimo verté
objektyviai atspindés turto vert¢ rinkoje.

Vertinant versla naudojimo pajamy metodu daZniausiai taikomi Sie Europos ir
tarptautiniuose turto vertinimo standartuose nurodyti skai¢iavimo biidai (metodai):

- diskontuoty pinigy srauty budas;
- pajamy kapitalizavimo biidas.

Turto vertintojas, nustatydamas akcijy paketo vertg naudojimo pajamy metodu,
taiko diskontuoty pinigy srauty biada, remiantis UZsakovo pateiktais ar su juo suderintais
prognozuojamais pinigy srautais.

Visy laikotarpiy diskontuoti laisvi pinigy srautai sudedami ir gaunama ju dabartine
verte. Po prognozavimo einantis laikotarpis vadinamas testinumo laikotarpiu. Viso verslo
verte lygi abiejy laikotarpiy pinigy srauty susumuotai dabartinei vertei bei prie §ios vertés
atitinkamai pridedant ar atimant bendrovés turima turta ir jsiparcigojimus, tiesiogiai
nesusijusius su bendrovés vykdoma veikla.

Skaitiuojant verslo vertg diskontuoty pinigy srauty poZidriu ir pajamy
kapitalizavimo buidu diskonto norma (kapitalizavimo norma) turi apimti finansavimo
Saltiniy kaStus, jvertinant jy dalj bendrame kapitale. Si norma vadinasi vidutiniais
svertiniais kapitalo kastais (WACC):

WACC = Nuosavo kapitalo kastai x (1- jsipareigojimy lygin. dalis) +
+ skolos kaStai x finansiniy jsipareigojimy lygin. dalis. x (1-T),

kur:

WACC - vidutiniai svertiniai kapitalo kastai,

Isipareigojimy lygin. dalis. — finansiniy skoly dalis skolintame ir nuosave kapitale,
T — pelno mokeséio norma.

Nuosavo kapitalo kaStai = Pelno norma be rizikos + Jmonés Beta koeficientas x
Rizikos premija + Papildoma kompanijos rizika.

Jvertinus jmonés skolinto ir nuosavo kapitalo lyginamgsias dalis, apskai¢iuojame
vidutinius svertinius kapitalo ka$tus. Vertintojas nustato diskonto norma kaip vidutinius
svertinius kapitalo kastus.

1.6. Vertinimo prielaidos, ribojancios sqlygos ir vertintojy atsakomybés
ribos

Vertintojo pateiktos iSvados yra besalifkos ir nepriklausomos. Vertintojas neturi
turtiniy ir kitokiy interesy vertinamame objeckte.

Vertintojas neatsako uz UZsakovo pateiktos informacijos teisinguma, dé¢l ko
vertinamo objekto verte galety tapti didesné ar mazZesné, negu Sioje vertinimo ataskaitoje
apskaidiuota.

Vertintojas neprisiima jsipareigojimy dél vertinamo objekto vertés po jvykiy ir
sprendimy, kurie gali atsirasti po §ios ataskaitos pateikimo.
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Vertinimo metu gautas rezultatas nebitinai turi biiti suprastas kaip pinigy suma,
kurig potencialus pirkéjas privalo sumokéti v jvertinta objekts, galutiné kaina gali biti
nustatyta derybose tarp pirkéjo ir pardavéjo.

Vertinamas objektas vertinamas, darant $ias prielaidas:

- nuosavybés teis¢ | vertinama objekta yra tvirta ir “prekiné”;

- vertinamo objekto verté nustatoma, darant prielaida, kad nevyksta, neturi vykti ir
negresia joks teismo procesas ar tyrimas, galintis turéti jtakos verslui ir jo savininky
nuosavybés teiséms | ji.

Verslo verté nustatoma, taikant naudojimo pajamy (diskontuoty pinigy srauty)
metodg - pagrindinj verslo vertés apskaigiavimo metods ir turto poZitirio metoda.

Sioje ataskaitoje pateikiami duomenys ir faktiné informacija yra surinkta i$
patikimy 3altiniy, tikima, kad ji yra teisinga; tadiau néra garantuojamas %iy duomeny
tikslumas, nors buvo padarytos visos pastangos kiek jmanoma uZtikrinti $ios informacijos
autentiSkuma.

Akcijy paketo jvertinimo ataskaita skirta UZsakovui ir negali biiti panaudota kitam
tikslui.

Si ataskaita galioja tik pasiragyta originaliu vertintojo paradu.
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2. ApraSomoji dalis

2.1. Bendra ekonomikos apivalga

Makroekonominés situacijos apZvalga leidZia jvertinti sisteming vertinamo verslo

rizikg. ApZvelgsime pastaryjy mety Lietuvos ekonomikos raida. Pagrindiniy
makroekonomikos rodikliy dinamika 2003-2006 metais pateikiama 1 lentelgje.
1 lentelé
Pagrindiniai makroekonomikos rodikliai, 2003 — 2006 m.

Rodiklis 2003 2004 2005 2006
Bendras vidaus produktas (BVP), min. Lt 56 804 62 587 71200 81 991
Realaus BVP metinis pokytis, proc. 10,5 7.3 7.6 7,5
Einamosios sgskaitos deficitas, BVP proc. 6.8 7.7 7.1 10,8
Vidutiné metiné infliacija, proc. -1,2 1,2 2,7 3,7
Vidutinis ménesinis darbo uZmokestis I-pio
pabaigoje, Lt 1208 1310 1359 1585
Nedarbo lygis, proc. 12,4 11,4 8,3 5,6
Vldu_tmﬁ: paskoly litais palikany norma I-pio 5.1 5.7 47 5.4
pabaigoje, proc.

Statistikos departamentas prane$é, kad, remiantis turimais duomenimis ir
ekonometriniais modeliais, gamybos metodu apskaiiuotas 2006 m. BVP
palyginamosiomis kainomis, palyginti su 2005 m., i8augo 7,5 proc. Ketvirtajj pragjusiy
mety ketvirtj, palyginti su tuo pafiu 2005 m. ketvirdiu, BVP ugteléjo 6,9 proc.
Ekonomikos kilimui mety pabaigoje didZiausios jtakos turéjo statybos darby ir finansiniy
paslaugy apimties didéjimas.

Metiniai ekonomikos kilimo tempai pastarucju metu yra pastoviis: 2004 m.
uzfiksuotas 7,3 proc.; 2005 m. - 7,6 proc., o pernai — 7,5 proc. augimas. 2006 m. BVP
sudaré 81 991 min. Lt. Nors $iais metais ekonomikos plétra turéty biiti siek tick létesne,
ta¢iau finansy ministerija prognozuoja, jog augimo tempai i§liks pakankamai spartiis:
2007 m. — 6,3 proc.

Pamazu létéjant eksporto augimo tempams ir toliau klestint importui, padidéjo
uzsienio prekybos ir einamosios saskaitos deficitas. Akivaizdu, kad $alis negali amzZinai
gyventi i§ vidaus vartojimo bumo, kadangi didéjan¢ios mokejimy balanso disproporcijos
ir uzsienio prekybos deficitas ilgainiui skaudZiai kirs tiek finansy stabilumui, tiek paciai
vidaus rinkai. Prognozuojama, kad Lietuvos tikio plétra 2007-2009 m. turéty sulététi.

Lietuvos einamosios saskaitos deficitas 2006 m. sudaré 10,8 proc. nuo BVP ir
tebebuvo maziausias tarp Baltijos 3aliy, kaip ir 2005m. Importo tempai pernai virijo
eksporto augimo apimtis — augimas atitinkamai buvo 18,4 proc. ir 23,0 proc. UZsienio
prekybos deficitas sieké 13 proc.
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Statistikos departamento duomenimis 2006 m. pabaigoje Lietuvoje nedarbo lygis
ir toliau maZéjo bei pasieke 5,6 proc. Deja, tai ne tik kuriamy naujy darbo viety rezultatas,
taCiau ir didéjanéios emigracijos pasekme.

Praéjusiais metais buvo pastebimas didZiausias meénesinio darbo uZmokestio
augimas per pastaruosius ketverius metus. Pagrindinés darbo u¥mokesdio augimo
prieZastys - vyriausybés didinamas minimalus ménesinis atlyginimas bei didéjanti jitampa
kai kuriy pramonés Saky darbo rinkoje. Panajus augimas turéty islikti dar artimiausius
dvejus metus.

Vidutines paskoly paltikanos, lyginant su praéjusiais metais i§augo gan smarkiai,
iki 5,4 proc. Tai l1émé Europos Centrinio banko veiksmai, baziniy paliikany didinimas.
Siais metais paskoly palikanos turéty i8likti tame paciame lygyje, kadangi euro zonos
infliacija pastebimai sumaZ¢jo ir ECB turéty susvelninti monetaring politika.

Atlikta makroekonominé analiz¢ leid7ia padaryti i§vada, kad vertinamai jmonei
vystytis yra palankios makroekonominés salygos, islicka tam tikra rizikq dél apsirfipinimo
darbo jegg.

Saltinis: Lietuvos Statistikos departamentas; Lietuvos Respublikos Finansy ministerijos sudarytos
Lietuvos ekonominiy rodikliy projekcijos 2005 — 2008 metam; Lietuvos makroekonomikos apzvalga,

parengta SEB VB analitiky grupés; DnB Nord parengtas leidinys — , Baltic Rim Economies; Growth and
Constrainis *,

2.2. Veiklos Sakos apZvalga

Vertinamos bendrovés pagrindinés veiklos kryptis — nekilnojamo turto vystymo,
farmacijos, taip pat kity sektoriy jmoniy valdymas holdingo pagrindu. Todél yra svarbu
atskleisti $iy Gikio Saky biklg ir vystymosi perspektyvas.

2.2.1. Nekilnojamo turto rinkos apivalga

2006 metais Vilniaus mieste vis labiau buvo galima pastebeti, kad triksta moderniy
biuro patalpy, tick “A”, tiek “B” klasés biury. Nekilnojamojo turto agentiiros Ober- Haus
duomenimis, jmonéms, kurios ie$ko didesnio ploto patalpy (pavyzdziui nuo 500 m?)
moderniuose “A” klasés pastatuose, pasirinkimo beveik néra. Siuo metu jau pastatyty ir
veikian¢iy moderniy verslo centry uZimtumo lygis 2006 mety liepos ménesiui sieke 96
proc., o tai reiSkia, kad tik apie 4 proc. modernaus biuro plote Vilniaus mieste néra
i3nuomota. 2006 metq liepos mén. 1 diena moderniy biuro patalpy plotas Vilniaus mieste
sieké 210.000 m*. Prognozuota kad iki 2006 mety pabaigos moderniy biury plotas turéjo
pasiekti 235.000 m?. Toliau augant biuro patalpy pasiulai, biuro patalpy uZimtumo lygis
turety i8likti auk3tas bei biti ne maZesnis nei 90-95 proc. Pagrindinés prieZastys,
lemiancios auk$tg moderniy biuro patalpy uZimtuma, yra ios:

- AukStas investicijy j gyvenamyjy patalpy rinkg (daugiabuciy namy statybas)
pelningumo lygis lémé, kad vystytojai naudojast proga gauti viripelnj biitent
gyvenamuyjy patalpy sektoriuje, bei maZiau démesio kreipé | komercinés paskirties
projekty vystyma.

- Kelis metus rinkoje sklandZiusi nuomone, kad biuro patalpy rinka yra prisotinta ir jau
nelabai perspektyvi, turéjo neigiamos jtakos tokiy projekty finansavimui: netgi bankai
pakankamai konservatyviai Zvelgé | tokius projektus, todél palankesnes kreditavimo
salygas buvo galima gauti su biistu susijusiy projekty vystymui.

- Augant konkurencijai tarp verslo centry statytojy, “A” klasés patalpy nuomos kainos
nuo 2002 mety nukrito apie 15-20 proc., todél dabartinis nuomos kainy lygis yra
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pakankamai patrauklus potencialiems klientams 1eskant1ems naujo biuro. Siuo metu
“A” klasés biury kainos svyruoja nuo 45 iki 65 LT/m?, o “B” klasés biuro patalpy —
nuo 30 iki 45 Lt/m? ir i§ esmés i§lieka stabilios kelis metus i§ etlés.

Pakankamai stabili situacija biuro patalpy rinkoje, augantis jmoniy poreikis naujoms
moderioms biuro patalpoms lémé, kad paklausa moderniems biurams ilieka auksta, o
konkurencija tarp senuose pastatuose biuro patalpas sifilanéiy savininky vis auga. Biuro
pastaty ir patalpy savininkams, kurie negali pasitilyti gery salygy automobiliy parkavimui,
patrauklaus biuro patalpy iSplanavimo, tinkamy darbo sglygy (gero darbo vietos
apSvietimo, inZinerinés jrangos) vis sunkiau yra iSnuomoti tokias biuro patalpas; %iuo
atveju netgi Zemesné nuomos kaina néra garantija, kad patalpas pavyks inuomoti. Todél
tendencijos Vilniaus biuro patalpy rinkoje turéty i3likti panagios: paklausa modernioms
biuro patalpoms turéty ilikti pakankamai auksta ir artimiausius kelis metus tokiy patalpy
likvidumas rinkoje turéty nemazéti, o kainy lygis islikti stabilus. Biuro patalpy senuose
pastatuose perspektyvos yra kiek nifiresnés: augant moderniy biuro pastaty pasiiilai, tokiy
patalpy likvidumas maZéja, todél ateityje, jei vystytojai ir bankai pradés didesnj démes;j
skirti biuro patalpy segmentui, nelikvidZiy seny biury nuomos kainos gali mazeéti.

Ober-Haus duomenimis, Kaune komerciniy patalpy paklausa 2006 metais kiek
sumaZe¢jo, tafiau esminiy kainy poky&iy néra ir tai tik patvirtina, kad komercinés
paskirties turtas néra jsigyjamas spekuliatyviais tikslais.

Kauno biuro patalpy rinkoje islicka aukita paklausa patalpoms Siuolaikiskuose
verslo centruose 2006 metais Kauno mieste “A” klasés patalpy pasiiila turéjo padidéti dar
8.000 m%. Tai sumaZins rinkoje esantj pasiilos stygiy. 2006 mety viduryje beveik 100
proc. patalpy Siuolaikiskuose verslo centruose buve i¥nuomota arba parduota. Nors ir
jauciamas moderniy patalpy stygius, nuomos kainos kol kas islieka nepakitusios. Labai
tiketina, kad ateityje, brangstant statyboms ir tritkstant laisvy Zemeés sklypy patraukliose
vietose, moderniy biuro patalpy nuomos kainos gali Siek tiek pakilti.

Kauno “Akropollo pramogy ir prekybos centras prekybiniy patalpy rinkg papildys
dar 72.000 m’. Dldejant vidinei konkurencijai tarp prekybos centry, be abejo, didZiausia
nauda turéty pajusti jy lankytojai (pirkéjai).

Zemes sklypy stygius ir toliau idlieka viena opiausiy Kauno miesto nekilnojamojo
turto rinkos problemy. Tinkamy Zemés sklypy naujiems objektams statyti yra labai maZai,
todel kai kuriy sklypy kainos pakilo iki tokiy auk$tumy, kad isigijus sklypg uz tokig kaina,
projekto pelningumas blity per maZas potencialiems vystytojams, todél labai tikétina, kad
tokiy sklypy kainos ateityje turéty sumazeéti.

Saltinis: Ober-Haus, Invalda Real Estate
2.2.2. Farmacijos sektoriaus apivalga

Keleta pastaryjy mety pastebimas gana stabilus 10-20% Lietuvos farmacijos
rinkos augimas. Bandant prognozuoti farmacijos rinkg 2007-2010 m., neabejotina, kad ji
ir toliau turéty augti panaiais tempais. Pagrindiné to prieZastis - Lietuva vis dar stipriai
atsilieka nuo Vidurio ir Vakary Europos valstybiy tiek pagal vaisty vartojimg, tiek pagal
valstybés kompensacijas jsigyjant vaistus.

Kitas svarbus dydis, apibidinantis farmacijos rinkos tendencijas, - pardavimy
pakuotémis jvertinimas. Nuo 2004 m. pardavimai kiekine israitka pradéjo stabiliai augti.
Augimo tempai néra tokie spartiis (vidutiniskai 3-5% per metus) kaip pardavimy vertine
iSraiSka, ir Sis faktas rodo, kad Lietuvoje didéja vaisty kainos. Tai lémé keletas veiksniy:
Lietuvai tapus ES nare, kai kurios ne ES valstybiy kompanijos nesugebéjo persiorientuoti
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i ES valstybése keliamus reikalavimus vaistams, be to, atsirado 5% PVM mokestis,
taikomas vaistams.

Zemiau esantiame paveiksle pateikiamos vaisty pardavimo apimtys Lietuvoje
maZmeninémis kainomis.

Vaisty pardavimy apimtys Lietuvoje (maZmeninémis kainomis), mln. Lt
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Kadangi stojimo | ES metu miisy 3alyje jvyko daug pasikeitimy, susijusiy su
naujais reikalavimais bei reguliavimais farmacijos verslui, ateityje radikaliy permainy
neturety bati. Tai leidZia teigti, jog ganétinai spartus rinkos augimo tempas turéty
i§silaikyti pakankamai ilgg laikg, o ateityje jis turéty dar labiau spartéti.

Vienas veiksniy, darandiy jtaka farmacijos sektoriui yra vaisty suvartojimo
poky¢iai. Jvertinus rinkos duomenis, matome, kad Lietuvos gyventojai per 2005 m.
suvartojo 3,5 proc. daugiau vaisty nei per 2004 m. Bendras suvartoty vaistiniy preparaty
pakuocdiy skai€ius pernai virsijo 87 milijonus.

Vertinant Lietuvos farmacijos bendroviy jtaka Lietuvos farmacijos rinkoje,
akcentuotina, kad nacionalinés bendrovés niekada neuzémeé didesnés nei 5% rinkos dalies.
Galima pastebéti, kad 2000 m. - 2006 m. rinkoje dominuoja nacionaliné bendrove
"Sanitas". Ta¢iau jos jtaka nacionaliniams pardavimams laikui bégant mazZéjo, tatiau $iuo
metu po truputélj pradeda didéti. Kaip vienas i§ veiksniy, kodél taip yra - nauju stipriy
lietuvisky bendroviy kiirimasis ir jy sparti plétra (" Aconitum”, "Valentis").

Kitas dalykas, kuris svarbus lietuviskai farmacijos pramonei - vietiniy bendroviy
susijungimai. Tokie susijungimai, kai AB "Sanitas" nuperka kita lietuviska kompanija
"Endokrininiai preparatai” (kuri véliau uZdaroma), arba "Vilniaus farmacijos fabriko" ir
"Bakteriniy preparaty” susijungimas ir tapimas viena i§ jmonés "Valentis" daliy, daro
didele jtaka nacionaliniam farmacijos sektoriui. Kitos kompanijos, tokios kaip "Korio
laboratorija" ar "Apilita", nedaro didelés jtakos Lietuvos farmacijos rinkos dydziui, ju
pardavimai yra daugiau orientuoti | specifinius segmentus.

Prognozuojant Lietuvos farmacijos bendroviy ateit], galima spéti, jog sickdamos
i§likti rinkoje ar pléstis jos privalés kreipti savo veiklg uz Lietuvos riby. Tas procesas jau
yra sékmingai prasidéj¢s. PavyzdZiuvi, "Sanitas" per pastaruosius kelerius metus atliko
tikrai reik¥mingy darby, rodanc¢iy Lietuvos farmacijos pramones, kaip verslo 3akos,
atsigavimg. Tai Slovakijos kompanijos "Hoechst-Biotika" ir vienos didZiausiy Lenkijos
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kompanijy "Jelfa" nupirkimas. Sis pavyzdys rodo, kad farmacijos versle jmonés turi
jungtis, pléstis arba jos pacios bus nupirktos ar prijungtos.

Kitas rodiklis, kuris rodo Lietuvos farmacijos bendroviy specifiSkuma - $iy jmoniy
pardavimai kiekine iSraiSka. Pagal kicking i3raiska Lietuvos kompanijos turi gerokai
didesne rinkos dalj, palyginti su vertine i8raika. Tai rodo, kad nacionalinés bendroves
prekiauja pigiais (arba daug pigesniais) vaistais, palyginti su uZsienio kompanijomis
(i8imtis buty tik biotechnologijy bendrové "Sicor”, kuri dabar yra tapusi "Teva Pharma"
kompanijos dalimi).

2 lentelé
DidzZziausiai Lietuvos vaisty rinkos maZmenininkai 2005 m.

Pardavimai, min. Lt Pokytis 2005-2004 m.

Berlin-Ch/Menarini 85,698 26,90%
GlaxoSmithKline 77.733 16.03%
Sanofi-Aventis 65,455 24,31%
Servier 41,237 47,81%
Eli Lilly 39,680 28,90%
AstraZeneca 37,259 17,97%
KRKA 36,472 0,21%
Plizer 35,153 7,24%
Janssen-Cilag 32,577 4.60%
Hexal 27,660 13.71%

Apzvelgiant 10 didZiausiy gamintojy sarasa (2 lentelé) pagal pardavimus, matome,
kad pirmauja (kaip ir 2004 m.) farmacijos kompanija "Berlin-Chemie". Taip pat kaip ir
kiekvienais metais, farmacijos kompanija "Berlin-Chemie" turéjo gana didelj apyvartos
augimg - 26,9%. O | HI vietg pakilo farmacijos kompanija "Sanofi-Aventis”. Daugiausia
jtakos §iam jspudingam S3uoliui padaré kompanijy "Sanofi-Synthelabo" ir "Aventis"
susijungimas. | IV vieta pakilo farmacijos kompanija "Servier", kuri keleta mety paciliui
pasieké daugiau nei puikiy rezultaty (2004 m. §i farmaciné kompanija buvo IX vietoje).
Jei 31 kompanija ir toliau iSlaikys tokj stabily augimg (2004 m. buvo daugiau nei 45%),
tik¢tina, kad labai netolimoje ateityje ji galés pretenduoti ir | pirmgjj trejetuky. Dar vienas
reikdmingas dalykas - farmacijos kompanijos "Pfizer" kritimas i§ III (III vieta buvo 2004
m.) vietos net | VIII, tai rodo, kad $iai kompanijai kol kas néra patys geriausi laikai.
MazZiausiu augimu TOP-10 kompanijy sgraSe pasiZyméjo Slovénijos kompanija KRKA,
nors prie§ metus ji buvo pasickusi daugiau nei 10% augima.

Lietuvos farmacijos rinka, bidama viena i§ labiausiai reguliuojamy verslo sri¢iy,
yra be galo sunkiai prognozuojama. Valstybés jtaka skirstant 1éSas sveikatos apsaugai,
vienas ar kitas valstybés sprendimas reguliuojant vaisty registracijos procesus gali
padaryti labai daug ir neprognozuojamos jtakos visai rinkai. Ta¢iau tam tikras globalias
prognozes biity galima jvardinti:

- Visame pasaulyje islaidos sveikatos apsaugai ir vaisty jsigijimui didés ir ateityje.
Pagrindiniai tai skatinantys veiksniais: ilgéja gyvenimo trukmeé, geréja gyvenimo kokybeé,
valstybés nori i3laikyti Zmogy kiek galima ilgiau darbinga.

- Lietuvos farmacijos rinka nuolat auga (vertine iSraiska). Augimo procentas - apie
15-20% kasmet, tagiau augimas kiekine iSraiska néra toks spartus. Sie du koreliuojantys
dydZziai rodo, kad rinkoje lieka vis maZiau pigiy vaisty, o j jy vieta uZima brangesni
analogai.

- Lietuvos farmacijos bendroviy susijungimai yra mazai tikétini, nes liko tik
pagrindiniai rinkos dalyviai, o jie yra prisijungg (nupirk¢) kitas lietuviskas jmones
("Sanitas" ir "Endokrininiai preparatai”, "Vilniaus farmacijos fabrikas", "Bakteriniai
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preparatai” ir "Valentis"), tad dar didesné konsolidacija yra sunkiai jmanoma. Lietuvos
farmacijos pramoneés atstovai vis drgsiau pradeda Zvalgytis | kitas rinkas kaip potencialiis
uzsienio kompanijy pirkéjai ("Sanito" pavyzdys).

Saltinis:" Verslo Zinios", Lietuvos farmacijos pramonés viraiai, 2006-12-01; www.pharmexx.lf

2.3. Vertinamo objekto lokalizacija

AB "Nenuorama" buveinés adresas Vilniaus m. sav. Vilniaus m. J. Tumo-
VaiZganto g. 9/1-38.

2.4. Vertinamo objekto juridiné techniné charakteristika

AB "Nenuorama" (toliau — bendrové) jregistruota 1994 05 12 kaip uZdaroji akcingé
bendrove. 2007 05 24 jmon¢ pertvarkyta j akcing bendrove. Bendroves kodas 1226 49227,
buveinés adresas Vilniaus m. sav. Vilniaus m. J. Tumo-Vaizganto g. 9/1-38.

2007-08-10 d. jmonés akcinj kapitala sudaré 1 200 000 Lt., kuris buvo padalintas |
12000 paprastyjy vardiniy akeijy. Vienos akcijos nominali verté 100 Lt. AB "Nenuorama"
akeinio kapitalo struktiira pagal akcininkus vertinimo diena pateikta 3 lenteléje.

3 lenteleé
AB '"Nenuorama' akcinio kapitalo struktira pagal akcininkus

Eil Akcininkai Akcijy skaicius, Ist. kap. Balsy
Nr. vnt, proc. proc.
1 Algirdas Buéas 2114 17,62 19,57
2 Dailius Juozapas Mieikis 1715 14,29 15,88
3 Alvydas Banys 759 6,33 7,03
4 Daiva Baniené 956 7,97 8,85
5 Vytautas Bucas 1692 14,10 15,67
6 UAB "Lucrum investicija" 3564 29,70 33,00
7 AB "Nenuorama" 1200 10,00 0

IS viso: 12000 100 100

Vertinami AB "Nenuorama" 2114 vnt. (17,62 proc.), 1715 vnt. (14,29 proc.), 759
vat. (6,33 proc.), 956 vnt. (7,97 proc.), 1692 vnt. (14,10 proc.) ir 3564 vnt. (29,70 proc.)
paprastyjy vardinty akcijy paketai, vertinimo diena 2007-08-10 d.

2.5. Jmonés charakteristika

Vertinamos bendrovés veiklos kryptis — nekilnojamo turto vystymo, farmacijos,
taip pat kity sektoriy jmoniy valdymas holdingo pagrindu. AB "Nenuorama" 2007 06 30
datai yra jsigijusi $iy bendroviy akcijas:

4 lentelé
Pavadinimas Akciju vnt. Dalis, %
AB Invalda 21.905.587 48.67
AB Invaldos nekilnojamoijo turto fondas 3.487.900 43,79
AB Sanitas 2,308,323 7.42
AB Tekstilé nd. n.d.
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625.000 vnt. AB "Sanitas" akcijy yra perleista pagal atpirkimo (repo) sutartis.
Pagal atpirkimo (repo) sutartis AB ,Nenuorama“ yra perleidusi 5.430.000 AB
»nvalda® akcijy.

2.6. Imonés turto ir jsipareigojimy aprasymas

AB "Nenuorama" turtas pagal vertinimo UZsakovo pateiktus finansinés apskaitos
duomenis yra pateiktas 5 lenteléje.

5 lentelé
AB "Nenuorama'" turtas, Lt, 2007-06-30
Eil. Nr. TURTAS Finansiniai
metai

A, Higalaikis turtas 264.998.345
L Nematerialusis turtas 0
IL Materialusis turtas 0
IIL Finansinis turtas 263.137.831
III.1. |Investicijos j dukterines ir asocijuotas jmones 231.742 858
I11.2.  |Paskolos asocijuotoms ir dukterinéms jmonéms
I11.3.  |Po vieneriy memy gautinos sumos
ITIT.4. |Kitas finansinis turtas 31.394.973
Iv. Kitas ilgalaikis turtas 1.860.514,
IV.1. JAtidétojo mokes&io turtas 1.860.514
1V.2. |Kitas ilgalaikis turtas
B. Trumpalaikis turtas 31.043.084
I Atsargos, ifankstiniai apmokéjimai ir nebaigtos vykdyti sutartys 0
I1. Per vienerius metus gautings sumos 31.008.710
II.1.  |Pirkéjy jsiskolinimas
I.2.  |Dukteriniy ir asocijuoty jmoniy skolos
IL.3.  |Kitos gautinos sumos 31.008.710
HI. Kitas trumpalaikis turtas {0
iv. Pinigai ir pinigy ekvivalentai 34.374

Turto i§ viso: 296.041.429

AB "Nenuorama" didZiaja dalj turto sudaro ilgalaikis finansinis turtas. Finansinis
turtas balanse apskaitytas remiantis verslo apskaitos standartais, Zemiau pateikiamas
finansinio turto i§3ifravimas:

Akeijy pavadinimas 2007 06 30

Kiekis Suma
AB Invalda jsigijimo savikaina 21.905.587| 188.052.536
AB Invalda prestizo amortizacija 4.954.076
AB Invalda veiklos rezultatas 10.205.641
AB Invalda 2005 m. jvertinimas 20.334.523
AB Invalda viso: 223.546.776
AB Invaldos nekilnojamojo turto fondas jsigijimo savikaina. 348.790] 1.189.718
AB Invaldos nekilnojamojo turto fondas prestizo amortizacija 1.113.802
AB Invaldos nekilnojamojo turto fondas veiklos rezultatas
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AB Invaldos nekilnojamojo turto fondas 2005 m. jvertinimas 5.892.562
AB Invaldos nekilnojamojo turto fondas viso: 8.196.082
Tekstilé n/d 1.780
AB Sanitas jsigijimo savikaina 2.308.323] 30.008.199
AB Sanitas vertés padidéjimas 1.384.994
AB Sanitas 31.393.193
Finansinis turtas viso: 263.137.831

AB "Sanitas" ir "Tekstile" akcijos apskaitytos balanso eilutéje Kitas finansinis
turtas, o AB "Invalda” ir AB "Invaldos nekilnojamojo turto fondas" akcijos - Investicijos |
dukterines ir asocijuotas jmones.

Atidétojo mokesCio turtas — paskaidiuotas 2004 metais 15% nuo prestiZo.
Kiekvienais metais jis maZinamas 15% nuo prestizo amortizacijos.

Kitas gautinas sumas sudaro: paskola ir palikanos 1§ AB "Invaldos nekilnojamojo
turto fondas" 31.004.243 Lt., palikanos i§ UAB "Finansy spektro investicija" 2071 Lt.,
palukanos i UAB "Finasta rizikos valdymas" 1822 L.t.

6 lentelé
AB "Nenuorama' nuosavybeé ir jsipareigojimai, Lit,
2007-06-30
NUOSAVAS KAPITALAS IR |SIPAREIGOJIMA] Finansiniat
metal

C. NUOSAVAS KAPITALAS 62.272.127
I KAPITALAS -22.753.404
1.1. Istatinis {pasira§ytasis) 1.200.000
1.2, Pasiradytasis neapmokétas kapitalas (-)
1.3. Akcijy priedai 46.596
1.4. Savos akeijos (-) -24.000.000
II. PERKAINOJIMO REZERVAS (REZULTATAR 2.916.838
IIL. REZERVAI 24,073.404
III.1. | Privalomasis 73.404
I11.2. | Savoms akcijoms jsigyti 24.000.000
II1.3. | Kiti rezervai
IV. NEPASKIRSTYTASIS PELNAS (NUOSTOLIATR 58.035.289
IV.1. | Ataskaitiniy mety pelnas (nuostoliai) -357 881
IV.2. | Ankstesniy mety pelnas (nuostoliai) 58.393.170
D. DOTACIJOS, SUBSIDILIOS
E. MOKETINOS SUMOS IR JSIPAREIGOJIMAI 233.769.302
1. PO VIENERIY METJ MOKETINOS SUMOS IR

ILGALAIKIAI [SIPAREIGOJIMAIL 6.353.345
I.1. Finansinés skolos 0
1.2, Skolos tiekéjams
I.3. Gauti i%ankstiniai apmokéjimai
1.4, Atidéjimai ]
1.5. Atidétojo mokeséio jsipareigojimas 6.353.345
1.6. Kitos mokeétinos sumos ir ilgalaikiai jsipareigojimai
I1. PER VIENERIUS METUS MOKETINOS SUMOS IR 227.415957
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TRUMPALAIKIAI ISIPAREIGOJIMALI
IL.1, | Ilgalaikiy skoly einamyjy mety dalis
I.2. | Finansinés skolos 62.959.500
I1.2.1. | Kredito jstaigoms
11.2.2. | Kitos skolos 62.959.500
I1.3. | Skolos tickéjams 402.853
[I.4. | Gauti iSankstiniai apmokéjimai
II.5. | Pelno mokeséio jsipareigojimai
11.6. | Su darbo santykiais susij¢ jsipareigojimai 1.705
IL7. | Atidéjimai
I1.8. | Kitos moketinos sumos ir trumpalaikiai jsipareigojimai 164.051.899
NUOSAVQ KAPITALO IR JSIPAREIGOJIMU 1§ VISO: 296.041,429

DidZigjg dalj visos savininky nuosavybés ir jsipareigojimy sudaro per vienerius
metus mokeétinos sumos ir trumpalaikiai jsipareigojimai, i§ kuriy kitos mokétinos sumos
sudaro 164,05 mln. Lt. Tai mokétinos sumos akcininkams D.J. Miseikiui, A. Baniui, D.
Banieneli, ir A. Budui,

Visuotinis akcininky susirinkimas 2007 04 11 priémé sprendimg supirkti 10 proc.
bendroves akeijy, uZ vieng akcija mokant 20.000 Lt. Tam tikslui buvo sudarytas rezervas
savoms akcijoms jsigyti — 24.000.000 Lt. Bendrove vertinimo dienai turéjo jsigijus 1.200
vnt. nuosavy akcijy.

Ilgalaikius jsipareigojimus (Atidétojo mokeséio jsipareigojimas) sudaro pelno
mokesCio jsipareigojimas, jis paskaifiuotas 2006 metais ir sudaro 15% nuo , Invaldos® ir
»Sanito” akcijy veréiy padidéjimo

Kitos finansinés skolos - tai yra atpirkimo sandoriy (repo) jsipareigojimai. Skolos
tickéjams yra mokétinos paliikanos uZ repo sandorius bei kiti mokéjimai tiekéjams.

2.7. Finansinés bikles analizé

Norint nustatytt AB "Nenuorama" finansine bukle ir veiklos testinumo
perspektyvas, buvo atlikta finansiné analizé, taikant Du Pont modelj ir santykinius
finansinius rodiklius.

AB "Nenuorama" veiklos rezultatai pagal vertinimo UZsakovo pateiktus finansinés
apskaitos duomenis -pelno — nuostolio ataskaitas yra prieduose.

7 lentelé

AB ""Nenuorama" pagrindiniai rodikliai, 2005 12 31 - 2007 06 30

FINANSINIAI RODIKLIAI 2007 06 30) 2006 12 31| 200512 31
Likvidumas
Bendrasis padengimo koeficientas 0.14 0.001 22,811
Skubaus padengimo koeficientas 0.14] 0,001 22.811
Finansy struktiira
Skolos/nuosavybés koeficientas (D/E) 3,75 0,33 0,08
Pelningumas
Turto graza - 26,82% 14,05%
Nuosavybés graza 35.65% 15,15%

Zemiau pateikta trumpa svarbiausiy rodikliy apZvalga.
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Bendras padengimo koeficientas rodo, kokiu laipsniu trumpalaikis turtas padengia
trumpalaikius jsipareigojimus, t.y. jis parodo jmonés galimybe padengti trumpalaikius
Isipareigojimus, panaudojus turimg trumpalaikj turta. MaZesné uZ vieneta rodiklio
reikSmé parodo, kad jmoné gali nevykdyti trumpalaikiy jsipareigojimy. Bendrovéje Sis
rodiklis analizuojamais metais buvo maZiau u vieneta, taGiau turint omenyje, kad
bendroves turtg sudaro finansinis turtas, galima daryti prielaida, kad efektyviai i valdant,
problemy del nemokumo neturéty biiti.

Skubaus padengimo koeficientas yra grieZtesnis jmonés likvidumo vertinimo
rodiklis. Jis apskai¢iuojamas kaip trumpalaikio turto bei atsargy skirtumo ir trumpalaikiy
isipareigojimy santykis. Rodiklis laikomas geru, kai yra lygus ar didesnis u2 1. Tai rodo,
kad jmoné gali greitai jvykdyti einamuosius jsipareigojimus. Zemiausia $io koeficiento
leistina riba yra 0,5. Bendrovéje skubaus padengimo koeficientas Zemiau vieneto. Tai
susij¢ su tuo, kad bendrové yra holdinginio tipo, t.y. beveik nevykdo veiklos, o tik valdo
finansinj turtg. Atsargy balanse néra, todé¢l $io rodiklio reik§me sutampa su bendrojo
mokumo rodiklio reik$me.

Skolos ir nuosavybés santykis parodo, kiek karty bendrovés jsiskolinimai ir
moketinos sumos virdija nuosava kapitalg. Bendrove didZiaja dalj savo veiklos finansuoja
paskolomis.

PaZymetina, kad bendrové pastaraisiais metais dirbo pelningai. Visas pelnas
uzdirbtas i§ finansinés ir investicinés veiklos.

Bendroves akcijy vertingumg charakterizuoja bendrovés sugebéjimas generuoti
pelng akcininkams. Bendrovés pelningumo analize atlickame, taikydami Du Pont modelj.

Vienas i§ pagrindiniy bidu, leidZiantis jvertinti bendrovés pelninguma, yra rodiklio
ROE (Return On Equity — akcininky nuosavybeés graza) apskai¢iavimas:

ROE = Grynasis pelnas / Akcininky nuosavybeé
Du Pont metodas i§skaido ROE | tris rodiklius:
ROE = Grynojo pelningumo marZa x Viso turto apyvartumas x Finansinis svertas
Du Pont metodas parodo, kas labiausiai jtakoja kompanijos pelninguma — veiklos
efektyvumas (matuojamas grynojo pelno marZa), turto naudojimo efektyvumas
(matuojamas turto apyvartumu) ar finansinis svertas. SkaiGiavimams imami paskutiniy

pilny ﬁgansiniq mety duomenys.
Zemiau pateikiama AB "Nenuorama" ROE rodiklio analizé Du Pont metodu:

8 lentele
IDu Pont 2006
ROE (nuosavo kapitalo pelningumas) 0,3565
Grynojo pelno marZa* 0,886%
[Turto apyvartumas* 0.3024
Finansinis svertas 1.3292

* - skaitiuojant Sivos rodiklius apyvartai parodyti buvo naudojamos finansings ir investicinés veiklos:
pajamos.

I$ analizés matosi, kad labiausiai pelninguma jtakoja didelis kompanijos grynasis
pelningumas ir finansinis svertas.
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3. AB '"Nenuorama' finansinio turto vertinimas

3.1. AB "Invaldos nekilnojamojo turto fondas" akcijy paketo vertinimas

3.1.1. Vertinamo objekto juridiné techniné charakteristika

Pavadinimas AB "Invaldos nekilnojamojo turto fondas"

Adresas A. Juozapavitiaus g. 6/2, Vilniaus m.

IKodas 1521 05644

Akcijos nominali verté, Lt |

Akcijy sk.,. i§ viso 7 965 440

Veikla [nvesticijos j nekilnojamajj turta, skirta nuomai ir
komercinio nekilnojamojo turto nuoma

AB "Invaldos nekilnojamojo turto fondas" akcinio kapitalo struktiira pagal
akcininkus vertinimo dieng pateikta 9 lenteléje.
9 lentelé
AB "Invaldos nekilnojamojo turto fondas" akcinio kapitalo struktiira pagal

akcininkus
Eil.Nr. Akcininkai Akcijy skaifius,
Proc.
vnt.
1. AB ,,NENUORAMA*, 3 487900 43,79
2. AB "Invalda", 4 477 540 56,21
I8 viso: 100

Vertinamas 43,79 proc. akcijy paketas.
3.1.2. Informacija apie vertinamgq objekity

Istorija

INTF iregistruotas 1997 metais kaip UAB “Pastana”, tagiau aktyviai veikti nekilnojamojo
turto valdymo srityje pradéjo nuo 2003 m, jsigijus pirmuosius pastatus Vilniuje,
Seimyniskiy g. 1.

2004 metais Bendrové pertvarkyta 1 akcing bendrove ir po reorganizavimo AB “Pastana”
peremé AB “Invalda” grupés jmoniy AB “Gildeta” ir AB “Kremi” nekilnojamajj turta
Vilniuje, Seimynidkiy g. 3, Juozapavi€iaus g. 6/2, Jasinskio g. 16. 2004 metais pakeistas
Bendrovés pavadinimas j dabartinj — INTF.

Pagrindiné INTF veikla — investicijos § nekilnojamagjj turta, skirta nuomai. Bendrove
priklauso AB Invalda jmoniy grupei. Visa turta Bendrovés vardu pavesta tvarkyti UAB
“Invalda Real Estate” pagal sutartj, kuri sudaryta ir vykdoma rinkos salygomis.

2005 mety pabaigoje Bendrove su AB “TEO LT” grupés jmonémis pasiradé sutartis dél
aStuoniy nekilnojamojo turto objekty jsigijimo Vilniuje. Ty paiy mety gruodZio ménesj
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Bendrove jsigijo sandéliavimo ir logistikos centrus Vilkpédés g., Vilniuje, bei Ateities pl.,
Kaune.

Veikla

INTF pagrindiné veikla ~ investicijos j nekilnojamajj turta, skirta nuomai ir komercinio
nekilnojamojo turto nuoma.

Bendroves valdymo organai — visuotinis akcininky susirinkimas, valdyba ir vadovas,
Bendrovés vadovas yra generalinis direktorius

[monéje Siuo metu dirba du Zmonés.

INTF investavimo strategija grindZiama maksimalia investicijy j nekilnojamajj turta graza
ilguoju laikotarpiu. Bendrové investuoja j nekilnojamojo turto objektus (pastatus, patalpas
ir Zemés sklypus), esanCius Lietuvos didZiuosiuose miestuose bei jy apylinkése, taip
uztikrinant didesnj nekilnojamojo turto likviduma.

Investuojant prioritetas teikiamas stambesniems moderniems komercinés paskirties
nekilnojamojo turto objektams (verslo, prekybos ir logistikos centrai), suteikiantiems
ilgalaikes pajamas i3 turto nuomos. Bendrové investuoja § nekilnojamojo turto objektus,
kuriuos plétojant galima didinti jy verte.

INTF, siekdamas maZinti investicijy rizikg, i nekilnojamojo turto objektus neinvestuoja
spekuliaciniais tikslais - turtas, j kurj investuojama, privalo turéti vystymo galimybes
irfarba nuomos pajamy srautg. INTF turto vert¢ didinama aktyviai valdant turty ir
sukuriant jam prideting verte.

INTF 2004 metais gavo 2,4 mln. Lt grynojo pelno, 2005 metais - 2,8 miln. Lt, o 2006
metais, pasikeitus jmones apskaitos politikai ir investicinio turto jvertinimui pradéjus
naudoti perkainavimo vertés metoda, grynasis INTF pelnas sieké 23,8 min. Lt.

2005 metais INTF pajamos palyginus su prie§ tai buvusiais metais, iSaugo 35 proc., o
2006 metais, Bendrovei jsigijus pastatus i§ AB “TEOQ LT”, INTF pajamos padidéjo net 88
proc.

INTT pelno nuostolio ataskaita, 2004 —2007 I pusmecio, tiikst. Lt.

2004 2005 2006 20071P

Pajamos 5 825 7 847 14 741 3 981
Nuomos pajamos 3374 7 847 14 741

Turto pardavimo pajamos 2451 0 0

Perkainavimo rezultatas 0 0 22 317

Sanaudos -2 237 -4 426 -4 732 3504
Veiklos pelnas J 588 3421 32326 5447
Finansinés pajamos ir

iSlaidos -279 -62 -4 418 -3 810
Pelnas prie§ mokes¢ius 3309 3 359 27 908 1 667
Pelno mokestis -888 -513 -4 102 676
Grynasis pelnas 2421 2 847 23 806 902
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INTF balansas, 2004 — 2007 I pusmegio, tiikst. Lt.

2004 2005 2006 20071 P*
Ilgalaikis turtas 33 209 162 875 241 400 240 984
Trumpalaikis 13 229 12 574 655 2185
TURTAS 46 066 175 449 242 055 243 080
Akcininky nuosavybé 22993 79 758 91 094 21323
[lgalaikiai jsipareigojimai 17 956 69 870 146 010 146 775
Trumpalaikiai
jsipareigojimai 5488 25 821 5623 74 981
Isiskolinimas i§ viso 23 445 95 691 151 623 221 756
SAVININKU
NUOSAVYBE IR
[SIPAREIGOJIMAI 46 438 175 449 242 055 243 080

Nekilnojamas turtas

2006 mety pabaigoje INTF nuosavybés teise turéjo nekilnojamojo turto, bendras pastaty
plotas buvo 78,7 tikst. m’.

INTF nekilnojamasis turtas 2006 m. gruodzio 31 d.:

Nr. | Objektas Statini Sklypo

plotas, m plotas, ha
1. | Architekty g. 146, Vilnius 3417 0, 3707
2. | Ateities g. 45 B, Kaunas 5350 1,8013
3. | GalvydZio g. 7, Vilnjus 3236 0,4313
4. | IBC Verslo centras, 24687 1,4571
5. | Jasinskio g. 16, Vilnius 796 0,0687
6. Jasinskio g. 16 (G), Vilnius 3057 0, 3348
7. | Kirtimy g. 33, Vilnius 3042 (,6644
8. | Palangos g. 4/Vilniaus g. 33, 9744 0,4933

Vilnius

9. | Savanoriy g. 28, Vilnius 12928 1,5041
10. | Vilkpédés g. 4, Vilnius 14510 3,45
11. | Vytenio g. 55, Vilnius 2219 0,2080
12. | Zirmiiny g. 141, Vilnius 2755 0,2755

1. Architekty g. 146, Vilnius
Sis nekilnojamojo turto objektas yra Lazdyny senilinijoje, teritorijoje ribojamoje
Architekty gatvés. Pagrindinis pastatas yra $alia ,,Lazdyny parduotuvés®, aplink taip pat
i8sideste 70-tyjy mety statybos daugiabudiai gyvenamieji namai.
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Visas objektas 100 proc. yra iSnuomotas 10 mety terminui su galimybe pratesti nuoms
kitiems 10 mety. 2007 m. antroje puséje 3is pastatas buvo parduotas uz 7 939 tikst, Lt.
Nuo 2007 m. rugsé¢jo mén. INTF nuomosis §j pastata i¥ naujyjy savininky bei teiks
subnuomos paslaugas.

2. Ateities g 45 B, Kaunas

Sis nekilnojamojo turto objektas yra vienoje judriausiy Kauno viety adresu Ateities pl.
45B. Pra¢jusiais metais atidarytas sandéliy su biuro patalpomis kompleksas.

Siuo metu visas objektas 100 proc. yra i¥nuomotas. 2007 m. antroje puséje 3is pastatas
buvo parduotas uZ 12 834 tikst. Lt. Nuo 2007 m. rugséjo mén. INTF nuomosis §j pastata
i§ naujyjy savininky bei teiks subnuomos paslaugas.

3. Galvydzio g. 7, Vilnius
Sis nekilnojamojo turto objektas yra Zirmiiny seniinijoje, buvusioje Siaurés miestelio
teritorijoje. Pastatas yra $tuo metu spargiai besikeitianioje vietoje, aplink kurig statomi
nauji daugiabu¢iai gyvenamicji namai, taip pat yra jrengta keletas moderniy A bei B
klasiy biury pastaty. Esamas pastatas turi istorine, kultfiring ir i¥lickamaja verte.

Siuo metu visas objektas 100 proc. yra i¥nuomotas 2 metams su galimybe pratesti nuoma
dar vieneriems metams.

Ateityje bus rengiamas sklypo detalusis planas, kurio tikslai — padidinti nuomojamos
valstybinés Zemeés sklypg iki 0,6094 ha; padidinti sklypo uZstatymo rodiklius, saugant
csamg geros fizinés biklés pastatz. Numatoma $alia esamo pastato pastatyti nauja 1.940
m’ gyvenamosios/komercinés paskirties pastatg su poZeminémis parkavimo vietomis ir
taip padidinti sklypo uZstatymo intensyvuma iki 1,2. Si naujy pastata planuojama
parduoti.

4. IBC Versio centras

IBC yra centrinéje Vilniaus dalyje, teritorijoje ribojamoje Kalvarijy, Seimyniskiy, Slucko,
ir A. Juozapavi¢iaus gatviy - tik 5 minutés kelio pés¢iomis nuo Gedimino prospekto ar
sostinés Sirdyje jsikiirusiy svarbiy valstybiniy institucijy, verslo jmoniy bei pagrindinés
verslo arterijos Konstitucijos prospekite.

IBC yra centrinéje Vilniaus dalyje, teritorijoje ribojamoje Kalvarijy, Seimyniskiy, Shucko,
ir A. Juozapavitiaus gatviy. Siuo metu visas objektas yra iSnuomotas jvairiems
nuomininkams.

Ateityje rengiamas sklypo detalusis planas, kurio pagrindinis tikslas — padidinti sklypo
uZstatymo rodiklius. Numatoma i§saugoti gerai jrengtus pagrindinius Seimyniskiy g.
pastatus (9.225 m’. bendro ploto) — vieSbutj “Holiday — Inn” bei naujausius IBC verslo
centro pastatus, esan¢ius Seimyniskiy g. 1A bei Seimynigkiy g. 3. Likusioje teritorijoje
planuojami jvairios paskirties pastatai - daugiabuéiai gyvenamieji namai bei komercines —
prekybinés paskirties pastatai. Projekta tikimasi uZbaigti iki 2014 mety, dalis pastato bus
nuomojamas, dalis (10.000 m?.) bus parduodama.

3-6. Jasinskio g¢. 16 ir Jasinskio g. 16 (G) ., Vilnius

Sie nekilnojamojo turto objektal yra Naujamiestio seniiinijoje, teritorijoje ribojamoje
A.Gostauto, Jasinskio ir Pakalnés gatviy, teritorijos viduje, tarp kity pastaty.




Akcijy paketo vertinimo ataskaita 24

Siuo metu abu objektai nuomojami. Jau sudaryta sutastis dél pastato Jasinskio g. 16 (G)
pardavimo 2008 metais uz 12 858 tikst. Lt. Kita pastata Jasinskio gatvéje taip pat
planuojama parduoti 2008 metais uz 4 500 tiikst. Lt.

7. Kirtimy g. 33, Vilnius

Sis nekilnojamojo turto objektas yra Paneriy senitinijoje, teritorijoje ribojamoje Kirtimy ir
Fermento gatviy. Pagrindinis pastatas yra prie Kirtimy gatvés, gerai matomoje vietoje.
Susisiekimas su miestu yra geras, aplinkingje teritorijoje yra i$sidesdiusios gamybinés
bazés, sandeliai.

Siuo metu objektas nuomojamas. 2008 metais numatoma $iuos pastatus parduoti uz
6 146 tikst. Lt.

8. Palangos g. 4/Vilniaus g. 33, Vilnius

Sis nekilnojamojo turto objektas yra SenamiesCio senilinijoje, teritorijoje ribojamoje
Vilniaus, Palangos, Pylimo ir Islandijos gatviy. Sklypo tvarkymo ir naudojimo rézimas
patvirtintas Vilniaus senamies¢io apsaugos reglamentu.

Siuo metu visas objektas 100 proc. yra iSnuomotas 2 metams su galimybe pratesti nuoma
dar vieneriems metams.

Ateityje bus rengiamas sklypo detalusis planas, kurio tikslas — i§saugant esamg uZstatyma,
padidinti sklypo uZstatymo rodiklius. Numatoma rekonstruoti esama pastatg | gyvenamajj
daugiabutj namg su komercinémis patalpomis, didinant sklypo uZstatymo intensyvumg iki
2,1. 2010 metais atnaujintg ir i8pléstg pastatg planuojama parduoti.

9 Savanoriy g. 28, Vilnius

Sis nekilnojamojo turto objektas yra NaujamicsCio senilinijoje, teritorijoje ribojamoje
Savanoriy, Zemaités ir Kedry gatviy. Pagrindinis pastatas yra prie Savanoriy prospekto,
kuris yra ir isliks labai svarbi susisickimo sistemos aiis, jungianti centring miesto dalj su
komerciniais ir pramoniniais bei gyvenamaisiais rajonais, jvertinant pietinio apvaZiavimo
statybg. Sioje vietovéje yra labai gerai i¥vystyta prekybos bei paslaugy infrastruktira
palanki verslo plétojimui bei jvairiy paslaugy tickéjams. Teritorija yra patraukli
nekilnojamojo turto vystytojams ir $iuo metu pritraukia daug kapitalo investicijoms.

Siuo metu visas objektas 100 proc. yra iSnuomotas 2 metams su galimybe pratesti nuoma
dar vieneriems metams.

Ateityje numatoma parengti sklypo detalyjj plang, kurio tikslas — sudalinti sklypa,
atskiriant tretiesiems asmenims priklausantj pastata ir padidinti sklypo uZstatymo rodikl;.
Numatoma i§saugoti dalg esamy, gerai jrengty pastaty, dalj pastaty atnaujinti bei 3alia jy
pastatyti naujg 13.525 m”. pastatg su poZeminémis parkavimo vietomis. [rengus §j pastata,
planuojama jj nuomoti. Be to, planuojama pastatyti dar vieng pastata, 6762 m? ploto, kuris
biity parduodamas.

10_Vilkpedes g. 4, Vilnius

Sis objektas yra Vilkpedés senifinijoje, adresu Vilkpedeés g. 4. IBC Logistikos centro
susisiekimas su miestu yra geras — tik 10 minu&iy iki miesto centro, taip pat 3alia
teritorijos planuojamas pietinis miesto apvaZiavimas. Teritorijoje taip pat yra geleZinkelio
atSaka.
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Siuo rnetu visas objektas i$nuomotas. 2007 mety pradZioje jrengta ir pradéta nuomoti
2.000 m? papildomu, administracinés paskirties patalpy. 2007 m. antroje puseje Sis
pastatas buvo parduotas uz 44 184 tikst. Lt. Nuo 2007 m. rugséjo mén. INTF nuomosis 8
pastatg i3 naujyjy savininky bei teiks subnuomos paslaugas.

11, Vytenio g. 55, Vilnius

Sis nekilnojamojo turto objektas yra Naujamies¢io senifinijoje, teritorijoje, ribojamoje
Smolensko, Naugarduko, Vytenio ir Kauno gatviy. Pagrindinis pastatas yra prie Vytenio
gatvés uzdaroje teritorijoje, aplink kurig i3sidéste 60-tyjy mety statybos daugiabudiai
gyvenamieji namai. Sioje vietovéje yra gerai iSvystyta prekybos bei paslaugy
infrastruktfira. Geras susisickimas su miesto centru O 10 min. kelio individualiu
transportu, miesto transportas taip pat alia.

Siuo metu visas objektas 100 proc. yra iSnuomotas. 2008 metais §j objektg planuojama
parduoti uz 5 784 tikst. Lt. — 2007 mety liepos ménesj jau sudaryta preliminari io pastato
pardavimo sutartis.

12. Zirmiiny g. 141, Vilnius

Sis nekilnojamojo turto objektas yra Zirmiiny senifinijoje, teritorijoje ribojamoje Zirmiiny
ir Verkiy gatviy. Teritorija aptverta. Aplinkinéje vietovéje iSsidéste 60-70-tyjy metuy
statybos daugiabugiai gyvenamieji namai, $alia yra prekybos mokykla, netoliese jsikiires
Zirminy verslo centras. Susisiekimas su miesto centru yra geras, $alia visuomeninio
transporto sustojimas.

Siuo metu visas pastatas yra iSnuomotas 100 proc 1.139 m’. yra isnuomoti 10 mety su
galimybe pratesti nuomg kitiems 10 mety. 1.616 m? yra iSnuomoti 2 metams su galimybe
pratgsti nuomg dar vieneriems metams. 2007 m. antroje puséje $is pastatas buvo parduotas
uz 8 788 tukst. Lt. Nuo 2007 m. rugséjo men. INTF nuomosis § pastaty i$ naujyjy
savininky bei teiks subnuomos paslaugas.

Planuojamos investicijos

INTF planuoja investuoti j nekilnojamo turto objekty vystyma. Daugiausia investicijy bus
skirta iS5 AB Lietuvos Telekomas jsigyty objektu vystymui. Planuojama vykdyti 3ias
investicijas ir gauti $ias pardavimo pajamas:

GalvvdZio 7, Vilnius.

Planuojama esan¢iame sklype iki 2009 mety pabalgos pastatyti 1.940 m® bendro ploto
gyvenamosios ir komercinés pask1rt1es pastatg. Sis pastatas bus parduotas uz 10,8 min. Lt.
Investicijos sieks 6,504 mln. Lt, i§ jy 0,254 mln. Lt bus jvykdytos 2007-8 metais, likusi
suma bus investuota 2009 metais.

IBC centras, Vilnius.

PlanuOJama padidinti sklypo uZstatymo 1ntensyvumq, iSsaugant dalj geros buklés pastaty
(11.000 m?), o likusia pastaty dalj griaunant ir iki 2014 mety pastatant naujus komercmes
ir gyvenarnosms paskirties pastatus kuriy planuojamas bendras plotas 31.000 m’. Dahs
naujai pastatyty pastaty (10.000 m?) bus parduota uz 68 mln. Lt, o kita dalis (21.000 m%)
bus iSnuomota. Investicijos | i objekta sieks 76,5 min. Lt, i§ jy 72,5 min. LT bus
investuota 2011-2013 mety, likusi dalis — 4 min. Lt. bus skirta komerciniy patalpy
galutiniam jrengimui 20014 —20015 metais.
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Palangos 4, Vilnius.

Planuojama esant] pastaty rekonstruoti iki 2010 mety, padidinant teritorijos intensyvuma
ir papildomai pastatant beveik 14 tikst m®> bendro ploto patalpy. Sis pastatas bus
parduotas uz 186,7 mln. Lt. Investicijos sieks 99,544 min. Lt.

Savanoriy 28, Vilnius.

Planuojama esanCiame sklype iki 2012 mety pastatyti 22.665 m® bendro ploto
gyvenamosios ir komercinés paskirties pastata. Dalis (6.800 m?) pastato bus parduota uz
36,414 mln. Lt. Visos investicijos } § pastata sudarys 74,192 miln. Lt, kurios bus
Ivykdytos 2007 - 2011 metais.

Vilkpédes 4. Vilnius.

2007 mety pradzioje dar buvo investuoti 0,5 mln. Lt | pastato atnaujinima. Numatomos
investicijos, 2007-2015 m., tikst. Lt

2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015
investicijos 1166 2861] 259104128 345] 44 958 250001 250000 2000, 2 00

Prognozés ir prielaidos

Prognozuojamu veiklos laikotarpiu (2007 — 2015 metais) daugiau nei treédalj pajamy
INTF gaus i§ nuomos. Pirmais metais (2007-2008 metais) visuose i§ AB “TEQ”
isigytuose objektuose su nuomininkais yra pasirasytos nuomos sutartys. Sioje sutartyse
nustatytos nuomos kainos yra Zemesnés, nei rinkos kainos, todél INTF gaus maZiau
pajamy i¥ Siy objekty, nei jy reali verté rinkoje. Nuo 2009 mety kai kuriuose objektuose
i8liks ilgalaikiai nuomininkai, tagiau didZioji dalis objekty bus nuomojami rinkos kaina.

Prognozuojant nuomos pajamas laikoma, kad tais metais, kai galioja minétos sutartys su
nuomininkais, objektai bus nuomojami sutartyse nustatytomis kainomis. Pasibaigus §ioms
sutartims, objektai toliau bus nuomojami rinkos kaina. Prognozuojami nuomos plotai
keisis dél dalies pastaty remonto bei pastatyty naujy patalpy.

INTF nuomojami plotai*, m®

2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 2012 | 2013 | 2014 | 2015
Naudingas plotas 74 825 39522 39522 328400 32840y 38175 38173 56028 56025
Nuomojamas ne rinkos
kaina plotas 29154 22022] 2720 27290 27290 2728 2729 2729 2729
Nuomojamas rinkos kaina [
plotas 45671] 175000 36792 30111 30111 35446 35446 53296 53296

* nejskaitant subnuomos

Prognozése numatomas vidutinis 4,5 proc. komercinio turto nuomos kainy augimas
kasmet, kuris padengty infliacijos ka3tus.

Paliikany normos

Pagal esamas sutartis su ilgalaikiu kreditoriumi banku Nordea, INTF paskoly palikany
norma sudaro 3 mén. EURIBOR + 0,8 proc. marZa. Prognozuojama, kad vertinamu
laikotarpiu INTF skolos kastai i3silaikys panaSiame lygyje.
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2007 m-2015 m
3 ménesiy CURIBOR 4,2%
[NTF skolos ka$tai 5.0%

Saltinis: Bloomberg

Komercinio nekilnojamo turto graza

Nekilnojamojo turto agentliros Re&Solution atliktais rinkos tyrimy duomenimis, 3iuo
metu Lietuvos komercinio nekilnojamo turto graza priklausomai nuo turto tipo svyruoja
aple 8,5 — 9,5 proc. Nors yra sunku prognozuoti, kaip 3is dydis kis ateityje, Zvelgiant j

“tipinius” Vakary Europos miestus, daroma ijvada, kad per ateinandius 10 mety
komercinio nekilnojamo turto graZos faktorius turétq arteti prie ES $aliy miesty vidurkio,
kuris 3iuo mety Re&Solution duomenimis yra apie 6 proc. Modelyje darome prielaida,
kad $iuo metu INTF nekilnojamojo turto graa yra 8 proc. Sis dydis mazés 0,12 proc.
kasmet ir 2015 metais sieks 6,5 proc.

Nekilnojamo turto utilizavimas

Remiantis empiriniais duomenimis ir komercinio nekilnojame turto praktika, nustatyta,
kad vidutini8kai naudingas objekty plotas sudarys 85 proc. nuo bendrojo ploto. Tyrimai
rodo, kad neuZimtumo faktorius Vilniuje $iuo metu yra maZesnis, nei 4 proc. Priimant
nuosaikia pozicijg prognozuojama, kad i§ komercinio turto nuomos bus surenkama 95
proc. potencialiy pajamuy, nustatyty pagal objekto rinkos kaina.

Be to, nutraukus sutartis su nuomininkais ir/arba vystant naujus projektus, reikia jvertinti
nuomininky kaitos efekts. Skaifiuojame, kad pirmais objekto veiklos metais bus gaunama
50 proc. realiy nuomos pajamy, antrais metais — 85 proc., véliau — 95 proc. Sandéliy
nuomos atveju bus taikomas 100 proc. nuomos koeficientas, kadangi 3is plotas
daZniausiai yra iSnuomojamas visas i§ karto vienam nuomininkui. 100 proc. uZimtuma
taip pat gali pasiekti pastatai, kurie ir yra labai populiariis tarp nuomotojy ir 2007 metais
buvo i¥nuomojami 100 proc.

Pastatai ir plotai

Pagal pateiktas turto vystymo ir pardavimo prielaidas, sudarytos INTF nekilnojamojo
turto nuomojamo ploto kaitos prognozés

INTF nekilnojamo turto objekty ploto ir uZzimtumo kitimas*, 2007-2015

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

larchitekty 146, Vilnius

Bendras plotas (m*) 3 417 i+ O 0 ) i) iy s 0
Naudingas plotas {m?) 2904 0 o it [t 1Y 13 L £
Uzimtumas (%) 100% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%
Ateitics 45B, Kaunas

Bendras plotas (m?) 5 3508 0 o 0 () t 0 0 I
Naudingas plotas {m?) 5350 i 0 W o t ( 0 L
Uzimtumas (%) 100%q4 0% 0% 0% 0% 0%4 0% 0% 0%
GalvydZio 7, Vilnius

Bendras plotas (m?) 3236 323d 3236 323 3236 323 323 323 3236
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28

Noudingns plows {m?) 2 751 2751 2.751 2751 2751 2751 1751 2751 2751
LizimTumas (%) 10% 100% 759 65%) 38%% 254 DI 939 5
1BC Versio Centras. Vilnius '

Rendrus plotns (m?) 24 687 687 2GR 24687 24687 tioonl  troool 3200 32 000
Naudingas plotas {m?} 17 500 175000 173000 17500 17500 9 350 Y 350 272000 27 200)
UZimtuioas (%) 10084 95% o5y 93% 5% H5% 3% siidl 804
nginskio 16. Viinius® 7

Brendmas plotas fin) 796 0 b (X 0 { 0 it 0
Nauilingas plotas fm*) 796 (¥ ) 0 0 O 0 0 1
Uzimumas (%) 60%, 0o 0% 0% Gt (1 Y 0% 12,
Tuginskio 16 - G, Vilnius

Bendrus plotas (m*) 3057 d 0, it il ) 1) B 0
Nuudingas plotas {m*) 3057 L 0 it [t o X 0 &
Uzimtumas (%4) 609 0% 0% 0% U 0% (04 {154 ¥
Ky 33, Vilnius

Bendnts plots {m) 1042 0 d 0 o 0 0 g 0
Naudingus plotas (m?) 2 458 o L 0 o (o 0 () it
U Simtums (%) 56 04 0% 1t ol ol % (%4 0%
Palangos ., Vilnius

Benilrus plows (m®) 9 744 9 744 Y 744 9265 926 924 924 926 920)
Nadingis plobs (m’) B 283 8 283 5 283 787 787 747 787 787 747
Ui lums (%) 100% 1008 KHeEs 1009 10034 10t 1001%) (O0%  100%
Vilkpedés 4, Vilnius

Bendms plotas fm*) 16 5 1 0 0 o o . U i 0
Noudingss plotas (m*) 16 510y 0 [ 0 0 0 0 { i
LS imtumas (%) 90 0% 0% 0% 0% % 1% 0% 0%
Vviein 35, Vilnius

Bendeus plows {(m?) 3219 I U a il 1 n o
Naudingas plotas {m?) 1 846 £ (0 0 {1 (] 0 [ 0
Uzimiumus (%4) 1064 004 0% (0% 0% [ [ 0 1%y
Suvanoriy 28, Viinius '

Hendras plotas (mY) 12928 12928 12928  13ss|  13ses| (3889 (3489 13 883 13 43
Naudinpos plotas (i) 10 939 1D 989 10 984 TE802f 11802 Il 302 11 302 1] RO 11 g0
Uzimtumas (%5) 100%) 100%4 30% SU%H  B0% 951 95142 958y 1004
Savanorly 28-2, Vilnlus (nivjas pastoias)

Bendrens plotas (m®) a o [, 0 O 15863 15863 15468 13 863
Naudingzs plotus {m™) i) o i, o 13485 13 485 (3488 13185
Uzimuurags (%) (4 0%; 0% 0% (¥ 30% 20 O3% 190
irmiiny 141, Vilniug

13¢ndras plotas 4tn) 2755 o o 0 u { 0o [ J
Nuudingss plotas (m?) 2347 Y, 0 i 0 1 q 1y
U mtumas (%) 100 0%l 0% 044 (%% %4 0% 0% o

* Nejvertinus parduoty objekty subnuomoes

Pajamos ir sanaudos

Remiantis turimo nekilnojamojo turto vystymo planais, prognozuojami INTF veiklos
rodikliai. Nuomos pajamy augimg sglygos didéjandios nuomos kainos bei kintantys
objekty plotai, be to pagal INTF apskaitos politikg prie pajamy priskiriamas ir investicinio |
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turto vertés padidéjimas. Kai kuriais laikotarpiais nuomos pajamos ma¥és dél
nekilnojamojo turto pardavimy arba dél naujy objekty nuomos uZimtumo praradimo.

Zemiau pateikiamos prognozuojamos INTF nuomos ir pardavimy pajamos 2007 — 2015

metais.

INTF pajamos 2007 — 2015 m., tikst. Lt

Pajamos 2007 2008 2009 2010 2011 2012 203 2014 2015

INuomos pajamos

18 172 20299 19985 214504 23751| 23693 28231 37021 47274

[Turto pardavimo pajamos 73746 29288 10 801] 186 70¢ 0 36414 0 68 000 v

padidéjimas

[nvesticinio turto vertés

52194 14264 15398  18086( 15336 149 574] 23 545 253 7540 44 909

Viso pajamy

144 109 63 850, 46 188 226242) 39087 209 681| 51776 358 775 92183

INTF sgnaudy struktiira skai¢iuojama jvertinus $ias sanaudas:

Draudimo mokestis — (1,1 proc. nuo objekty rinkos vertés;

Administravimo mokestis — 5 proc. nuo nuomos pajamy;

Eksploatacinés iglaidos — 1,60 Lt/m* bendrojo ploto kas ménesi;
Tarpininkavimo mokestis — 2,5 proc. nuo pardavimo vertés;

Vystymo mokestis — 15 proc. nuo vertés ifaugimo parduodamiems objektams;
Nekilnojamo turto mokestis ~ tai 1 proc. nuo registry centro nustatytos
nekilnojamojo turto vertés. Kadangi objekty rinkos verté atsilicka nuo
nustatytos vertes, praktikoje 3is mokestis sudaro ne daugiau kaip 0,5 proc. nuo
objekty rinkos vertés;

Einamojo remonto fondas — 15 proc. nuo nuomos pajamy. Jis skiriamas
objekty renovacijai ir remontui;

Nuomos mokestis — sutartyje nurodytas mokestis, mokamas uz parduoty
pastaty nuoma;

Darbo uZmokes¢io fondas — nuo 100 iki 150 tikst. Lt per metus;

Audito ir turto perkainavimo mokestis — iki 100 takst. Lt per metus;

Kitos sanaudos — iki 100 tukst. Lt per metus.

Remiantis Siomis iSlaidy prielaidomis, nustatomos INTF sgnaudos 2007-2015 metais.

INTF islaidos 2007-2015 m., takst. Lt

lSqnaudos 2007 | 2008 | 2009 2010 | 2011 2012 2013 2014 | 2015

Tiesioginés sanaudos 11206 14219 11718 28587 11419 15057 13094 25192 19143
NT mokestis 1129 108% 1166 1065 1141 1602 1719 2988 3213
Draudimo mokestis 226 218 233 213 228 320 344 598 643
Administravimo mokestis 909 745 724 800 914 o1 1135 1573 2085
Eksploatacinis mokestis 1 685 971 971 820 820 862 862| 1266 1266
Tarpininkavimo mokestis 1 844 732 270, 4668 0 910 g 1704 {)
Vystymo mokestis 1678 2736 645 13 074 6 2123 0 6692 [r
Einamojo remonto fondas 18900 2236) 2184 2401 2747 2 729 3405 47200 6254
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Nuomos mokestis 1790 5392 5419 5446] 5473 5501 5528 5554 53584
NT vertinimas / Auditas 50) 100 100 100 100 100 100 1008 100
iAdministracinés sanaudos 300 205 210y 216 222} 228 234 241 24§
DU fondas 100 105 110G 116 122 124 134I* 141 148
Kitos sgnaudos 200 100 100y 100 1044 100 1008 100! 100

Pagal INTF pasirinkta apskaitos metodika neskaidiuojamas nekilnojamojo  turto
nusidévéjimas, todél daroma prielaida, kad pastaty nusidévéjimas atstatomas i3
eksploataciniy islaidy, kurios sumokamos po 1,6 Lt/m* kiekviena ménesj nekilnojamojo
turto administratoriui, kuris Sias léSas investuoja j pastaty biiklés palaikyma.

Finansiniy ataskaity prognozés

Vertintojas verslo vert¢ skai¢iuoja remdamasis INTF pateiktomis jmonés veiklos
prognozémis bei auki¢iau pateiktomis prielaidomis.

Isanalizavus INTF veikla ir jvertinus visas prognozes ir prielaidas, parengtos
prognozuojamos finansinés veiklos ataskaitos.

Prognozuojama sutrumpinta INTF pelno nuostolio ataskaita, tiikst. Lt

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

Pajamos 144.109 | 63.850 | 46.188 | 226.242 | 39.087 | 157.748 | 51.776 | 309.662 | 92.183
Nuomos pajamos 18.172 | 20.299 19.989 21.450 | 23.751 23.693 | 28.231 37.021 47274
Turto pardavimo pajamos 73.746 | 29.288 10.801 186.706 0 36.414 0 68.000 0
Investicinio turto vertés

padidejimas 52.192 14.264 15.398 18.086 15.336 97.641 23.545 204.641 44,909
Savikaina 62.561 11.050 6.504 99.544 0 22.259 0 23.387 0
Bendrasis pelnas §1.549 52.800 | 39,684 126.698 | 39.087 135489 | 51.776 | 286.275 | 92.183
Sanaudos 11.506 14.424 11.928 28.803 11.640 15.285 13.328 25.433 19.3%0
Tiesiogineés sanaudos 11.206 14219 11.718 28.587 11.419 15.057 13.094 25.192 19.143
Administracinés sqrnuudos 300 205 210 216 222 228 234 241 248
Veiklos pelnas 70.042 | 38376 | 27.755 97.895 | 27.446 120.204 | 38.447 | 260,842 | 72.793
Kita veikla 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Finansing ir investiciné veikla -8.266 -4.875 -4.625 -4.374 -4.124 -3.873 -3.623 -3.372 -3.122
Petnas prie§ mokesdius 61.776 | 33500 | 23.130 93.521 23.323 116.331 34824 | 257470 | 69.671
Pelno mokestis 9.395 5.025 3.470 14.028 3.498 17.450 5.224 38.620) 10.451
Pelno mokestis i% nuomos ir turto

pardavimo 0 2.885 1.160 11.315 [.198 2.803 1.692 7.924 3714
Atidétas pelno mokestis (i§

investicings vertés padidéjimo) 9,395 2.140 2.310 2.713 2.300 14.646 3.532 30.696 6 736
Grynasis pelnas 52382 | 28.475 | 19.661 79.493 19.824 98.881 29.601 218.849 | 59.220

Remiantis jmonés prognozémis, 2007 metais pelno mokestis nuo parduoto turto nebus
mokamas dé¢l] apskai¢iuoto parduodamo turto nusidévéjimo.
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3.1.3. Akcijy paketo vertés nustatymas

Laikydamiesi tarptautiniy vertinimo standarty ir Europos vertinimo standarty
rekomendacijy, turto vertintojas akciju paketo verte apskaiCiuoja naudojimo pajamy
metodu, diskontuoty pinigy srauty biidu.

Diskonto normes ir kapitalizavimo normos nustatymas

Skaiiuojant verslo vertg diskontuoty pinigy srauty poZifiriu diskonto norma turi
apimti finansavimo $altiniy kastus, jvertinant jy dalj bendrame kapitale. Si norma vadinasi
vidutiniu svertiniu kapitalo kasty vidurkiu (WACC):

WACC = Nuosavo kapitalo kastai x (1- jsipareigojimy lygin. dalis) +
+ skolos kastai x jsipareigojimy lygin. dalis. x (1-T),

kur:

WACC — vidutiniai svertiniai kapitalo kastai,

jsipareigojimy lygin. dalis. — finansiniy skoly dalis skolintame ir nuosavame
kapitale,

T - pelno mokes€io norma.

Nuosavo kapitalo kaStai = Pelno norma be rizikos + Imonés Beta koeficientas x
Rinkos rizikos premija + Papildoma kompanijos rizika

Pelno normai be rizikos atspindéti pasirinktas 10 mety trukmés Lietuvos
vyriausybés obligacijy pajamingumas 2007 licpos 1 diena, kuris buvo lygus 4,71 proc.
(3altinis — SEB Vilniaus bankas).

Rizikos premija atspindi vertybiniy popieriy rinkos rizikos dydj ir yra lygi
vertybiniy popieriy rinkos pelningumo ir pelno normos be rizikos skirtumui. Jvertinus
pastaruoju metu augancdias palitkanas § premija nustatyta 7%.

Beta jvertina atskiros jmonés vertybiniy popieriy rizika priklausomai nuo to,
kokiame ekonominiame sektoriuje jmoné vykdo pagrinding savo veikla. Beta koeficientas
yra imamas neuZskolinto (unlevered) analogisko ekonominio sektoriaus Europoje, kaip
yra apskaiiuojama Bloomberg informacinéje sistemoje (1,18). Kadangi bendrove
vertinimo dieng turéjo nemaZai skoly, perskaiiavus pagal skolos rodiklj, beta
koeficientas gaunamas 10,76.

Yra rizika del bendrovés akcijy likvidumo, kadangi jomis neprekiaujama birzoje.
Vertintojas jvertina $ig rizika 3 proc.

Ivertinus jmonés skolintg ir nuosavo kapitalo lyginamasias dalis, apskai¢iuojame
vidutinius svertinius kapitalo kaStus - 11,68 proc. Vertintojas nustato diskonto normga kaip
svertinius kapitalo kastus — 11,68 proc.

Laisvyju pinigy srauty nustatymas

Vertintojas verslo vertg skai¢iuoja remdamasis UZsakovo pateiktomis jmonés
veiklos prognozémis ir auks¢iau i§déstytomis prielaidomis.
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Laisvyjy pinigy srauty prognozes 2007 — 2015m, tiikst. Lt.
2007 | 2008 | 2009 | 2000 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015
Veiklos pelnas 80411 35162 18862 179353 12110 44822 14903 79588 27884
Pelno mokestis O -2885 -1160 -11315 -1198 -2803 -16920 -7924 -3714
Veiklos pinigy srautai B0411] 32276( 17702] 168 038 10912 42019 13211 71664 24 1703
ynvesticijos -L166| -2861 -25910(-128 345 -44 958 -25 0000 -25000| -2000 -2 ood
Laisvieji pinigy srautai 79246) 29415 -8208 39693 -34046 17019 -1178% 69664] 22170

Apskai€inojant galuting INTF verte prie diskontuoty laisvyjy pinigy srauty
pridedama jmones testinumo verte, atimamos 2007 07 01 diena turétos finansinés skolos,
pridedamos i8duotos paskolos tai paciai dienai bei pridedamas jmonés turimas finansinis
turas: vertinimo dienai INTF 100 proc. valdé jmone UAB “INTF investicija” (adresas
A. Juozapavitiaus g. 6/ Slucko g. 2, Vilnius, kodas 3006 43227). Sios jmonés pagrindinis
turtas — nekilnojamasis turtas, kuris balanse apskaitomas 2007 metais turto vertintojy
nustatyta verte. Todel jmonés akeijas vertinamos turtiniu poziliriu — apskaiiuojamas
bendroves turto ir jsipareigojimy skirtumas, kuris remiantis 2007 06 30 mety imonés
balansu lygus 5 954 tiikst. Lity.

INTF vertés nustatymas:

2007 2008 2009 2010 | 2011 2012 2013 2014 | 2015

Laisvieji pinigy srautai, tikst. Lt 792460 29415 -8208 39693 -34 0460 17019 -11 78% 69664 2217
Diskontuoti laisvieji pinigy srautai, tokst. 1t 74 98!4 24924) -6228 26966 -20711 9270 -57500 30428 8670
Ejljf;?itluon laisvigji suminiai pinigy srautai, 142 554

+ Testinuma verté, takst. Lt 251 275

- Grynoji skolos verté, tikst. Lt 204 4109

t I3duotos trumpalaikes paskolos. tikst. Lt 1285

+ Finansinis turtas, takst. Lt 5954

Bendroves verté vertinimo dieng, takst. Lt 196 657

tAkceijy skai&ius 7965 44(

Bendrovés vienos akcijos verté vertinimo

diena, Lt. 24.69

Vertintojo nustatyta Bendroveés verté vertinimo dieng 196 657 tiikst. Lt., vienos

akcijos verté 24,69 Lt.

Vertintojas priima 3 487 900 vnt. (43,79 proc.) akcijy paketo verté vertinimo diena

86 116 251 Lt.




Akcify paketo vertinimo ataskaita

33
3.2. AB "Invalda' akcijy paketo vertinimas
3.2.1. Vertinamo objekto juridiné techniné charakteristika
Pavadinimas AB "Invalda"
Adresas Vilniaus m. sav. Vilniaus m. Seimyniskiy g. 3
Kodas 121304349
Akcijos nominali verté, Lt 1
Akcijy sk., i§ viso 45 008 376
Veikla [nvestavimas | verslus, jy valdymo strategijos
optimizavimas

AB "Invalda" akcinio kapitalo struktiira pagal akcininkus 2007 06 30 pateikta 10

lenteléje.
10 lentelé
AB "Invalda" akcinio kapitalo struktiira pagal akcininkus (vir$ 5 proc.)
Balsy dalis, proc.
Nuosavybés Istatinio

Akeininko vardas, pavardeé teise kapitalo Nuosavybes
(imonés pavadinimas, riiis, priklausandiy dalis teise Netiesiogiai I3 viso (su
buveinés adresas, kodas) akeijy kiekis, proc, priklausaniy turimi kartu

vnt, akeijy balsai veikian&iais

suteikiami asmenimis)
balsai

AB ,Nenuorama®, 16 475 587 36,61 26,61 -
Vytautas Budas 5 882 003 13,07 13,07 - 5461
Darius Sulnis 4471762 9,94 9,94 - '
Dailius Juozapas Miseikis 100 0,00 0,00 5,00
Alvydas Banys 40 000 0,09 0,09 5,00 5,09

Pagal atpirkimo (repo) sutartis AB ,Nenuorama“ yra perleidusi 5.430.000 AB
»lnvalda® akeijy. Vertinamas 48,67% akcijy paketas (21.905.587 vnt.), t.y. jskaitant ir
atpirkimo sandoriu (repo) perleistas akcijas.

3.2.2. Akcijy paketo vertés nustatymas

Laikydamasis tarptautiniy vertinimo standarty ir Europos vertinimo standarty
rekomendacijy, turto vertintojas akcijy paketo verte apskaiiuoja rinkos vertés metodu,
kadangi AB "Invalda” akcijos yra listinguojamos Vilniaus vertybiniy popieriy birzoje bei
jomis aktyviai prekiaujama, t.y. akcijos pakankamai likvidzios.

AB "Invalda" paprastosios vardinés akcijos yra jtrauktos i Vilniaus vertybiniy
popieriy birZzos Papildomajj prekybos sarada. Pav. 3 pavaizduota "Invalda” akcijy kurso
kitimo ir apyvartos grafikas 2007 01 01 — 2007 08 10.
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Per §j laikotarpj vidutiné sverting akcijos kaina buvo 14,78 Lt. Vertintojas,
nustatydamas "Invaldos” akcijy paketo vertg, naudoja viduting sverting kaing, kadangi ji
apskaifinojama jvertinus akcijy apyvartos jtaka. IS grafiko matosi, jog pastaruoju metu,
ypa¢ paskutinj ménesj, akcijos kaina nuolat augo. Siuo metu augimas stabilizavosi 19-20
Lt. ribose. Kadangi akcijy kurso augimas sglygotas pastaruoju metu pasirodZiusiomis
teigiamomis naujienomis apie jmonés veikla, vertinimui pasirenkamas laikotarpis, kuris
ivertina §iy naujieny jtaka akcijy kainai, t.y. imamas periodas nuo 2007 07 10 iki 2007 08
10. Vidutin¢ svertine kaina Siuo periodu buvo 18,81 Lt. Apskaidiuota bendra akcijy
paketo verté lygi 412.044.091 Lt., t.y. 18,81 x 21.905.587 = 412.044.091 L.

AB "Nenuorama" turi 48,67% proc. AB "Invalda" akcijy, tai néra kontrolinis
akcijy paketas. Tadiau AB "Nenuorama" akcininkai bendrai su kartu veikiangiais
asmenimis turi 76,68 proc. "Invaldos” akcijy. Jvertinus tai ir kad 3ie akcininkai yra
strateginiai investuotojai, vertintojas prideda 10 proc. kontrolés prieda ir priima, kad
21.905.587 vnt. (48,67%) AB "Nenuorama" priklausanéiy AB "Invalda"akcijy verte
vertinimo dieng yra 453.248.501 Lt.
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3.3. AB "Sanitas"” akcijy paketo vertinimas

3.3.1. Vertinamo objekto juridiné techniné charakteristika

Pavadinimas AB "Sanitas"
Adresas Vytauto pr. 3, Kaunas
Kodas 1341 36296

Akcijos nominali verté, Lt 1 Lt.

Akcijy sk.,. 1§ viso 11,000,000

Veikla Farmacija

AB "Sanitas" akcinio kapitalo struktiira pagal akcininkus vertinimo diena pateikta 11
lenteléje.

11 lentelé
AB "Sanitas" akcinio kapitalo struktiira pagal akcininkus, 2007 06 30
p pag

Akcininko vardas, pavardé (jmonés Nuosavybés teise .Tur:'m.a Nuo.savybés t:ﬂse ‘?lfdm.nlf“ su kar.t“.
. Ll . . . jstatinio priklausantiy veikiantiais asmenimis
pavadinimas, teisiné forma, buveinés adresas, priklausandiy . " L , . j
T kapitalo akeijy suteikiamy priklausantiy balsy dalis,
kodas} akeijy kiekis, vat. . )
dalis, proc. balsy dalis, proe. proc.
AB ,Invalda®, 9060922 29,13 29,13
Seimyniskiy g. 3, Vilnius,
UAB ,Finasta® rizikos valdymas, 58975 0,19 0,19
Konstitucijos pr 23, Vilnius
AB FM] , Finasta®, 765 010 246 2,46 38.09
Konstitucijos pr 23, Vilnius y
AB , Nenvorama®, 1683 323 541 5,41 I
J. Tumo-VaiZganto g. 9/1-38, Vilnius,
Darius Sulnis 183 975 0,59 0,59
Dailius Juozapas Miseikis 95 265 031 0,31
Citigroup Venture Capital Internatonal Jersey 5312060 17,08 17,08 -
Limited, 90207
Hansabank Clients, 5095059 16,38 le38 |
Liivalaia 8, 15040 Tallinn, Estonia, 10060701

Vertinamas 7,42 proc. akcijy paketas (2.308.323 vnt.), t.y. jskaitant ir atpirkimo
sandoriu (repo) perleistas akcijas (1.683.323 vnt. + 625.000 vnt.).

3.3.2. Akcijy paketo vertés nustatymas

Laikydamasis tarptautiniy vertinimo standarty ir Europos vertinimo standarty
rekomendacijy, turto vertintojas akcijy paketo vertg apskaidiuoja rinkos vertés metodu,
kadangi AB "Sanitas" akcijos yra listinguojamos Vilniaus vertybiniy popieriy birzoje bei
jomis aktyviai prekiaujama, t.y. akcijos pakankamai likvidZios.

AB "Sanitas” paprastosios vardinés akcijos yra jtrauktos j Vilniaus vertybiniy
popieriy birZos Oficialyjj prekybos saraSa. Pav. 4 pavaizduota "Sanito" akcijy kurso
kitimo ir apyvartos grafikas 2007 01 01 — 2007 08 10.
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Per 3} laikotarpj vidutiné svertiné akcijos kaina buvo 18,42 Lt. Vertintojas,
nustatydamas "Sanito” akcijy paketo vertg, naudoja viduting sverting kaina, kadangi ji
apskaiCiuojama jvertinus akcijy apyvartos jtaka. I3 grafiko matosi, jog pastaruoju metu,
ypaé paskutinj ménesj, akcijos kaina nuolat augo. Siuo metu augimas stabilizavosi 31-32
Lt. ribose. Kadangi akeijy kurso augimas salygotas pastaruoju metu pasirodZiusiomis
teigiamomis naujienomis apie jmonés veikla, vertinimui pasirenkamas laikotarpis, kuris
jvertina §iy naujieny jtaka akcijy kainai, t.y. imamas periodas nuo 2007 07 10 iki 2007 08
10. Vidutine svertiné kaina Siuo periodu buvo 31,29 Lt. Apskai¢iuota bendra akcijy
paketo verte lygi 72.227.427 Lt., t.y. 31,29 x 2.308.323 = 72.227.427 Lt.

Vertintojas priima, kad 2,308,323 vnt. (7,42 proc.) AB "Nenuorama" priklausanciy
AB "Sanitas"akcijy verté vertinimo diena yra 72.227.427 Lt.
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nustatymas

AB "Nenuorama' galutinis akcijy paketo vertés

Laikydamiesi tarptautiniy vertinimo standarty ir Europos vertinimo standarty
rekomendacijy, turto vertintojas 100 proc. akcijy paketo verte apskaigiuoja turto poZidriu.
Taikome koreguoto balanso metoda.

Remiantis ataskaitoje pateikta informacija apie AB "Nenuorama" turty ir
Jsiparetgojimus, jvertiname jmonés turtg rinkos verte.

AB "Nenuorama" turto vertinimo suvestiné lentelé, Lt.

12 lentelé

TURTAS

2007 06 30 Po korekceijos
A ILGALAIKIS TURTAS 264.998.345 611,592.178
I NEMATERIALUSIS TURTAS 0 0
IL. MATERIALUSIS TURTAS 0 0
[IL. FINANSINIS TURTAS 263.137.831 611.592.178
IIL.1. | Investicijos j dukterines ir asocijuotas jmones 231.742.858 539.364.752
1I1.2. | Paskolos asocijuotoms ir dukterinéms jmonéms
II1.3. | Po vieneriy mety gautinos sumos
II.4. | Kitas finansinis turtas 31.394.973 72227427
IV. KITAS ILGALAIKIS TURTAS 1.860.514 0
IV.1. | Atidétojo mokes&io turtas 1.860.514 0
1V.2, | Kitas ilgalaikis turtas
B. TRUMPALAIKIS TURTAS 31.043.084 31.043.084
ATSRAGOS, ISANKSTINIAI APMOKEJIMAI IR NEBAIGTOS
L. VYKDYTI SUTARTYS 0 0
I1. PER VIENERIUS METUS GAUTINOS SUMQS 31.008.710 31.008.710
II.1, | Pirkéjy jsiskolinimas
IL2. | Dukteriniy ir asocijuoh) jmoniy skolos
I1.3. | Kitos gautinos sumos 31.008.710 31.008.710
III. KITAS TRUMPALAIKIS TURTAS 0 0
I11.1, | Trumpalaikés investicijos
I11.2. | Terminuoti indéliai
I11.3. | Kitas trumpalaikis turtas
V. PINIGAI IR PINIGU EKVIVALENTAI 34.374 34.374
TURTO I§ VISO: 296.041.429 |  642.635.262
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Isipareigojimai ir mokétinos sumos, Lt.

13 lentelé

2007 06 30 Po korekcijos

E. MOKETINOS SUMOS IR ISIPAREIGOJIMAI 233.769.302 227.415.957
L. PO VIENERIY METY MOKETINOS SUMOS IR

ILGALAIKIAI ISIPAREIGOJIMALI 6.353.345 0
L1 Finansinés skolos 0 0
1.2. Skolos tiekéjams
1.3. Gauti i§ankstiniai apmokéjimai
14, Atidéjiniai 0 0
1.5. Atidétojo mokestio jsipareigojimas 6.353.345 0
1.6. Kitos moketinos sumos ir ilgalaikiai jsipareigojimai
II. PER VIENERIUS METUS MOKETINOS SUMOS IR

TRUMPALAIKIAI ISIPAREIGOJIMALI 227415957 227.415.957
I1.1. | Ilgalaikiy skoly einamujy mety dalis
11.2. | Finansinés skolos 62.959.500 62.959.500
11.2.1. | Kredito jstaigoms
I1.2.2. | Kitos skolos 62.959.500 62.959.500
11.3. | Skolos tiek¢jams 402.853 402,853
I1.4. | Gauti ifankstiniai apmokéjimai
I1.5. | Pelno mokestio jsipareigojimai
I.6. | Su darbo santykiais susij¢ jsipareigojimai 1.705 1.705
I1.7. | Atidéjiniai
I1.8. | Kitos mokétinos sumos ir trumpalaikiai jsipareigojimai 164.051.899 164.051.899

AB "Nenuorama" nuosavo kapitalo turto poZiiirio vertés skai¢iavimas pateiktas 14
lenteléje. [vertinta nuosavo kapitalo verté atitinka 100 proc. akcijy paketo vertei.

14 lentelé

AB ""Nenuorama'' nuosavo kapitalo vertés skaiiavimo suvestiné lentelé

Eil.Nr)Pavadinimas Nustatyta verté, Lt)
1 Aktyvai rinkos verte 642.635.262)
2 [sipareigojimai -227.415,957

Nuosavas kapitalas rinkos verte 415.219.305

415.200.000 Lt. Atitinkamai vienos akcijos verté — 34.600 Lt.

Vertintojas priima AB “Nenuorama" 100 proc. akcijy paketo verte yra
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5. ISvada dél akcijy pakety vertés

Vertintojas teikia i§vada:

Vertintojas priima AB "Nenuorama" 100 proc. akcijy paketo verté yra
415,200,000 Lt. Atitinkamai vienos akcijos vert¢ — 34.600 Lt. Akcijy pakety vertés:

2114 vnt. PVA (17,62 proc. jstatinio kapitalo), priklausancios Algirdui Bucui —
73.144.400 Lt.

1715 vant. PVA (14,29 proc. jstatinio kapitalo), priklausan¢ios Dailiui Juozapui
Miseikiui — 5%.339.000 Lt.

759 vnt. PVA (6,33 proc. jstatinio kapitalo), priklausandios Alvydui Baniui —
26.261.400 Lt.

956 vnt. PVA (7,97 proc. jstatinio kapitalo), priklausanéios Daivai Banienei —
33.077.600Lt.

1692 vnt. PVA (14,10 proc. jstatinio kapitalo), priklausan¢ios Vytautui Buéui —
58.543.200 Lt.

3564 vot. PVA (29,70 proc. jstatinio kapitalo), priklausan¢ios UAB "Lucrum
investicija" — 123.314.400 Lt.

Nustatytos akcijy pakety vertes esamomis verslo veikimo salygomis. Pasikeitus
aplinkybems, vertes gali keistis.

Turto vertintojas Vytautas Cernius
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VERTINAMO TURTO APZIUREJIMO AKTAS

Vertinimo uzsakovas — AB "Nenuorama", kodas 1226 49227, buveinés adresas
Vilniaus m. sav. Vilniaus m. J. Tumo-VaiZganto g. 9/1-38.

Vertinimo objektas: AB "Nenuorama" (kodas 1226 49227, buveinés adresas
Vilniaus m. sav. Vilniaus m. J. Tumo-Vaizganto g. 9/1-38) 2114 vnt. (17,62 proc.), 1715
vnt. (14,29 proc.), 759 vnt. (6,33 proc.), 956 vnt. (7,97 proc.), 1692 vnt. (14,10 proc.),
3564 vnt. (29,70 proc.) paprastujy vardiniy akcijy pakety vertés.

Juridiné charakteristika:

AB "Nenuorama" (toliau — bendrove) jregistruota 1994 05 12. Bendrovés kodas 1226
49227, buveinés adresas Vilniaus m. sav. Vilniaus m. J. Tumo-VaiZganto g. 9/1-38.

2007-08-10 d. jmonés akcin] kapitalg sudaré 1 200 000 Lt., kuris buvo padalintas |
12000 paprastyjy vardiniy akcijy. Vienos akcijos nominali verté 100 Lt. AB "Nenuorama"
akcinio kapitalo struktiira pagal akcininkus vertinimo dieng pateikta lenteleje:

AB "Nenuorama' akeinio kapitalo struktiira pagal akcininkus

Eil. Akcininkai Akceijy skaiéius, Jst. kap. Balsy
Nr. vnt. proc. proc.
1 Algirdas Bugas 2114 17,62 19,57
2 Dailius Juozapas Miseikis 1715 14,29 15,88
3 Alvydas Banys 759 6,33 7,03
4 Daiva Baniené 956 7.97 8,85
5 Vytautas Butas 1692 14,10 15,67
6 UAB "Lucrum investiciya” 3564 29,70 33,00
7 AB "Nenuorama" 1200 10,00 0
I§ viso: 12000 100 100

Vertinami AB "Nenuorama" 2114 vnt. (17,62 proc.), 1715 vat. (14,29 proc.), 759
vat. (6,33 proc.), 956 vnt. (7,97 proc.), 1692 vnt. (14,10 proc.) ir 3564 vnt. (29,70 proc.)
paprastyjy vardiniy akcijy paketai, vertinimo diena 2007-08-10 d. e

7
VERTINTOJAS /27 UZSAKOVAS ///,,/
(T o

\ - -fu_—-j{ (_?é.c:i;z«w fe

(vardas, pavardé, paragas)

Vytautas Cernius

2007 08 01
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Akcinés bendrovés ,,Nennorama®

JSTATAL

I. BENDROSIQS NUOSTATOS

Akciné bendrové ,Nenuorama“ (toliau — Bendrové) yra ribotos civilinés atsakomybés privarusis
juridinis asmuo, turintis fikinj, finansinj, organizacinj savaranki¥kuma.

Savo veikloje Bendrové vadoveujasi &iais istatais, Lietuvos Respublikos civiliniu kodeksu, Lietuvos
Respublikos akeiniy bendroviy jstatymu ir kitais teisés aktais.

Bendrovés teisiné forma — akciné bendrové.

Pagal savo prievoles Bendrove atsako tik savo turtn.
Bendrovés veiklos laikotarpis heribotas.

Bendroveés finansiniai metai yra kalendoriniai metai.
Bendroveés pavadinimas - akeiné bendroveé ,,Nenuorama®.

Bendrovés buveiné Vilniaus m, sav. Vilniaus m. J.Tumo - VaiZganto g. 5/1-38.

IL BENDROVES VEIKLOS TIKSLAI IR VETKLOS OBIEKTAS

Bendrovés veiklos tikslas yra visy akcininky interesy tenkinimas, uZikrinant nuolatinj akcininkams
priklausan&iy akcijy vertés didinima,

Bendrovés veiklos objektas:

10.1. Nekilnojamojo turto operacijos (70).
10.2, Kita verslo veikla (74).
10.3. Investavimas ir reinvestavimas i finansines priemones.

10. 4. Bendrove turi 1eise uZsiimtf Ir kita auk3&iau nenurodyta veikla, jei ji neprieftarauja Bendroves
veiklos tikslams ir/ar Lietuvos Respublikos jstatymams. Veikla, kuri yra licencijuojama arba gali bati
vykdoma teisés akiy nustatyta tvarka, Bendrové gali vykdyti tik gavusi atitinkamus leidimus.

Bendrové turi visas civilines teises ir pareigas, jei jos neprie§tarauja Lietuves Respublikos
jstatymams.

TIL. BENDROVES [STATINIS KAPITALAS

Bendrovés jstatinis kapitalas yra 1 200 000 (vienas milijonas du §imtai tDkstangiy) lisy.
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13.

14,

15,
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17.

18.

19.

Bendrovés jstatinis kapitalas gali biti didinamas Lietuvos Respublikos akciniy bendroviy istatymo
nustatyra tvarka visuotinio akcininky susirinkimo sprendimu.

Bendroves jstatinis kapitalas gali biiri maZinamas Lienivos Respublikos akciniy bendroviy [statymo

nustatyta tvarka visuotinlo akcininky susirinkimo sprendimu arba minéto jstatymo nustatytais arvejais
— teismo sprendimu.

IV. AKCLI SKAICIUS, JU NOMINAL! VERTE IR AKCININKAMS SUTETKIAMOS TEISES
Bendrovés jstatinis kapitalas padalytas { 12000 (dvylika tikstanZiy) paprastyjy vardiniy akeijuy.
Vienos akeijos nominali verté 100 (vienas $imtas) lify.

Bendrovés akcijos yra nematerialios. Jos fiksuojamos iraSais akcininky asmeninése vertybiniy
popieriy saskaitose. Sios saskaltos tvarkomos vertybinly papieriy rinka reglamentuojanciy teisés akty
nustaryta tvarka.

Akcininkai turi §ias turtines teises:
18.1. Gaut{ Bendrovés pelno dalj (dividenda).
18.2. Gauti likviduojamos Bendrovés turto dalj,

18.3. Gauti Bendrovés lédy, kai Bendroves jstatinis kapitalas maZinamas siekiant akeininkams
iSmokéti Bendrovés 1635y,

18.4. Nemokamai gauti akeijy, kai jstatinis kapitalas didinamas i¥ Bendrovés Jé8y, i¥skyrus Liewvos
Respublikos akciniy bendroviy jstatyme nustatytas i3imtis.

18.5. Pirmumo teise {sigyti Bendrovés ifleidZiamy akeijy ar konvertuojamy obligacijy, i¥skyrus atveji,
kai visuotinis akcininky susirinkimas Lietuvos Respublikos akciniy bendroviy istatymo nustatyta
tvarka nusprendia Xia teisg visiems akcininkams atSaukti.

18.6. ]statymuy nustatytais biidais skolinti Bendrovei.
18.7. Kias jstatymy numarytas turtines teises.
Akcininkai turi §ias neturtines teises:

19.1. Dalyvauti visuotinivose akcininky susirinkimuose.

19.2. Pagal akcijy suteikiamas teises balsuotl visuotiniuose akcininky susirinkimuose. Kiekviena
paprastaji vardiné akcija suteikia akcininkui vieng balsg visuotiniame akeininky susirinkime, i3skyrus
Lietuvos Respublikos akciniy bendroviy statyme nustatytas iSimtis. Teisé balsuoti visuotinivose
akeininky susirinkimuose gali biit! u2drausta ar apribota Lietuvos Respublikos akeiniy bendroviy
{statymo ir kity jstatymy nustatytais atvejals, taip pat kai ginéijama nuosavyhés teisé | akcija,

19.3. Gauti Lietuvos Respublikos akciniy bendraviy istatyme nurodyts informacija apie Bendrove.

19.4. Kreiptis { teisma su ieSkiniu, pralydami atlyginti Bendrovei Zalg, kuri kilo dél Bendrovés vadovo
pareigy, nustatyty Lietuvos Respublikos akeiniy bendroviy istatyme ir kituose jstarymuose, taip pat
§iuose jstatuose, nevykdymo ar netinkamo vykdymo, taip pat kitais {statymuy numatytais atvejais.

19.5. Kitas {statymy ar Bendrovés jstaty numatytas neturtines teises.

"
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22,
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24.

25.

26.

27.

28.

Bendrové gali isleisti darbuotajy akeijy statusa turin&iy paprastyjy akeijy emisija,

V. BENDROVES ORGANAI

Bendrovés organal yra visuotinis akcininky susirinkimas ir Bendrovés vadovas. Stebatojy taryba ir
valdyba Bendrovéje nesudaroma.

Bendrové wri vienasmeni valdymo organa — Bendroves vadovg, (direktoriy).

Visuotinio akcininky susirinkimo kompetencija, jo sufaukimo tvarka bei kiti su visuotinio akeininky
susirinkimo veikla ir priimamais sprendimais susij¢ klausimal, twip pat Bendrovés vadovo
kompetencija, rinkimo (skyrimo) ir atSaukimo tvarke bei kiti Bendrovés vadovo veikia susijé
klausimai reglamentuojami Lietuvos Respublikos akeinly bendroviy istatymo V skirsnyle nustatysa
tvarka, i¥skyrus Zemiau nurodytas isimtis: '

23.1. Visi sprendimai visuotiniame akcininky susirinkime priimami vienbalsiai.

23.2. Sprendimus dél ilgalaikio turto, kurio balansiné verte didesné kaip 1/20 bendrovés jstatinio
kapitalo, investavimo, perleidimo, nuomos (sksiiucjema atskirai kiekvienai sandorio riiai);
sprendimus dél ilgalaikio turto, kurio balansiné verié didesné kaip 1/20 bendrovés istatinio kapitalo,
ikeitimo ir hipotekos (skaidiuojama bendra sandoriy suma); sprendimus dél king asmeny prievoliy
ivykdymo laidavimo ar garantavimo; sprendimus sigyti ilgalaikio turte uZ kaing, didesne kaip 1/20
bendrovés {statinio kapitalo vadovas gali priimti tik gaves visuotinio akcininky susirinkima pritarims.

Bendrovés vadovas turi teisg Lietuvos Respublikos civilinio kodekso nustatyta tvarka i¥duoti prokiirg
bendrovés darbuotojams.

V1. BENDROVES PRANESIMU PASKELBIMO TVARKA

Bendrovés vadovas, asmenys ar institucija, priéme sprendima sudavkr visuotini akeininky
susirinkima, pateikia Bendrovei informacijy ir dokumentus, reikalingus pranefimui apic visuotinio
gkeininky susirinkimo suSaukimg parengti. Pranefime apie visuotinio akcininky susirinkimo
sufaukimg twrl biti nurodyta: Bendrovés pavadinimas, buveint ir kodas; susirinkimo data, laikas ir
vieta (adresas); sugirinkimo apskaitos diena; susirinkimo darbotvarke; visuotinio akcininky
susirinkimo st¥aukimo iniciatoriai; Bendrovés organas, asmenys ar institucija, priéme sprendima
suZaukti visnotin akcininky susirinkima; istatinio kapitalo maZinimo tikslas ir numatomas btidas, kai {
susirinkimo darbotvarke {traukias klausimas dél {statinio kapitalo sumaZinimo.

Pranefimas apie visuotinio akeininky susirinkimo sufaukima mri boti viefai paskelbtas dienratyje
wLictuvos rytas“ arba jteiktas kickvienam akcininkui pasira$ytinai ar i¥siystas registruotu laisku ne
veliau kaip likus 30 dieny iki visuotinio akeininky susirinkimo dienos, Jeigu visuotinis akcininky
susirinkimas nejvyksta, apie pakartotinj akcininky susirinkima, akcininkams turi bl pranesta §iame
straipsnyje nustatytu badu ne véliau kaip likus 5 dienoms iki 3io visuotinio akcininky susirinkimo
dienos. Pakartotinis visuotinis akcininky susirinkimas Saukiamas ne anks&iau kaip predjus 5 dienoms
ir ne veliau kaip pragjus 30 dieny nuo nejvykusio visuotinio akcininky susirinkimo dienos.

Visuotinis akcininky susirinkimas gali biiti Saukiamas nesilaikant 26 straipsnyje nustatyty terminy,
jeigu visi akcininkal, kuriems priklausantios akcijos suteikia balsavimo teise, su mo radti¥kai sutinka.

Apie dokumentus, patvirtinancius, kad akcininkams buvo pranefia apic visuotinio akeininky
susirinkimo susaukima, biitina informuoti susirinkimo pradZioje.
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30.
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33,
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Ne velian kaip likus 10 dieny iki visuotinio akcininky susirinkimo ekcininkams turi biti sudaryia
galimybé susipaZinti su Bendrovés turimais dokumentais, susijusiais su susirinkimo darbotvarke,
iskaitant sprendimy projektus bei su visuotinio ekcininky susirinkimo sufaukimo iniciatorly pateika
paraika vadovui. Jeigu akcininkas ratu pageidauja, Bendrovés vadovas ne véliau kaip per 3 dienas
nuo raitisko praSymo gavime visus susirinkime sprendimy projektus jreikia akcininkui pasiradytinai
ar i¥siundia registruotu laiSku. Sprendimy projektuose turl bati nurodyts, kieno iniciatyva jie yra
pateikti. Jei sprendimo projekto iniclatorius pateiké sprendimo projekto paaifkinimus, ¥e mri biti
pridéti prie sprendimo projekto.

Apie sprendimg sumaZinti Bendrovés jstatin{ kapitala kiekvienam Bendrovés kreditoriui pranefama
pasirafytinai arba registruotu lai¥ku. Be to, 3is sprendimas turi biti vie¥ai paskelbtas dienraltyje
pLietuvas rytas” arbe apie tai turl bti pranedta kiekvienam Bendroves akcininkui pasiradytinai ar
registruotu laidku,

Apie parengias reorgenizavimo salygas Bendrove skelbia vieSal dienradtyje ,Lietuvos rytas* tris
kartus ne maZesniais kalp 30 dieny intervalais arba ne véliau kaip likus 30 dieny iki visuotinio
akecininky susirinkimo dél Bendrovés reorganizavimo vieai paskelbia dienrastyje ,Lietuvos rytas®
viena kartg ir praneSa registruoty lai¥ku visiems kveditoriams.

Apie sprendimg pertvarkyti Bendrove vielal skelbiama dienradtyje ,Lietuvos rytas“ tris kartus ne
maZesniais kaip 30 dieny intervalais arba viedei skelbiama dienradtyje ,Lietuvos rytas“ viena karta ir
praneSama ra$tu visiems Bendroveés kreditoriams.

Apie Bendroves likvidavimg likvidatorius vieai skelbia dienraStyje ,Lietuvos rytas” tris kartus ne
maZesniais kaip 30 dieny intervalais arba viefai paskelbia dienradtyje , Lietuvos rytas“ vieng karta ir
praneda visierns Bendrovés kreditoriams raStu.

Kitais atvejais vie$a Bendroves informacija jstatymy numatytais atvejais skelbiama dienraityje
wLietuvos rytas" Liemvos Respublikos civilinlo kodekso, akciniy bendroviy istatymo ir kity teisés
akny nustatyta tvarka ir terminais.

VII. BENDROVES DOKUMENTY IR KITOS INFORMACIIOS PATEIKIMO AKCININKAMS TVARKA

Akcininkui radtu pareikalavus, Bendrové ne vélinu kaip per 7 dienas nuo reikalavimo gavimo dienos
privalo sudaryti akcininkui galimybe susipaZinti ir (ar) pateikt! kopijas Xly dokumenty: bendrovés
istaty, metinés finansinés atskaltomybés ataskaity, bendrovés metiniy pranedimy, auditoriaus iSvady
bei audito ataskaity, visnotiniy akeininky susirinicimy protokoly ar kity dokumenty, kuriais {forminti
visuatinio akcininky susirinkimo sprendimai, akcininky) sarady, king bendrovés dokumenty, kurie turi
birti viesi pagal {statymus, taip pat dokumenty, kuriais jforminti bendrovés vadovo sprendimai, jei
$iuose dokumentuose néra Komercinés (gamybings) paslapties. Lietuvos Respublikos akeiniy
bendroviy istatymo 18 straipsnio 1 dalyje nurodyty dokumenty, Akecininkas arba skeininky grupé,
turintys ar valdantys daugiau kaip 1/2 akecijy ir pawcik¢ Bendrovel jos nustatyros formos raSytin{
isipareigojima neatskleisti komercinés (gamybinés) paslapties, turi teisg¢ susipaZint su visais
Bendrovés dokumentais. Atsisakyms pateikti dokumentus Bendrové turi jformint] raftu, jeigu
akeininkas to pareikalauja. Gin&us dél akcininko teisés { informacija sprend%ia teismas.

36. Gavus akcininko radtika pradymaq Bendrovés informacija (dokumentai susipaZinimui) teikinma

37.

akcininkui asmenidkai atvykus | Bendrove, su Benidrovés atsakingu darbuotoju i¥ anksto sutartu laiku,
laikantis Lietuvos Respublikos akeciniy bendroviy istatyme nustatyty terminy. UZ Bendrovés
dokumenty ir kitos informacijos pateikima akcininkams atsakingas Bendrovés vadove paskirtas
Bendrovés darbuotojas.

Komerciné paslaptis yra informacija (ifskyrus Lietuvos Respublikos {statymy nustatyts vielaja
informacija), kuriai §{ statusg savo sprendimu suteikia Bendrovés vadovas. U% komercinés paslapties
atskleidima akeininkas arba akcininky atstovas atsako {statymy nustatyta tvarka.
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Tuo atveju, jei akcininkas pra¥o jem pateikti Bendrovés dokumenty kopijas, Bendroves i§laidoms
susijusioms su 3iy dokumenty deauginimu, pateikimu, sugai¥tu darbuotojy darbo laiku ir kitoms
iSlaidoms padengti, akcininkas turi sumokati Bendrovei atlyginima, neviriijant] dokumenty ir kitos
informacijos pateikimo i¥faidy, kurias nustato ir patvirtina Bendroveés vadovas. Dokumenty kopijos
i¥duodamos gavus akcininko raytinj praSyma ir sumokéjus Bendrovei atlyginima Siame straipsnyje
nustatyta tvarka.

VTII. BENDROVES FILTIALY IR ATSTOVYSIY STEIGIMO BE! JU VEIKLOS NUTRAUKIMO TVARKA
Sprendimus dél Bendrovés filaly ir atstovybiy steigimo bei jy veiklos nutraukimo klausimus priima,
nuostatus tvirtina Bendrovés vadovas, vadovaudamesi $iais jstatais ir galiojan&iais jstatymais.
Bendrovés filialy ir atstovybiy vadovus skirla ir juos atSaukia Bendrovés vadovas.

X, ISTAT( KEITIMQ TVARKA
Bendroves istatal keiiami visuotinio akcininky susirinkimo sprendimu, priimtu vienbalsiai, iZskyrus
Lietuvos Respublikos akeiniy bendroviy [statyme numatytas iSimtis.

Visuotiniam akeininky susirinkimui pri¢émus sprendima pakeisti Bendrovés jstatus, suralomas visas
pakeisty jstaty tekstas ir po juo pasira¥o visuotinio akcininky susirinkimo jgaliotas asmuo.

Pakeistus Bendroves jstatus bei sprendima juos pakeisti patvirtinan&jus dokumentus Bendroves
vadovas per jstatymy nustatytus terminus turi pateikei juridiniy asmeny regisiro tvarkytojui.

Bendrovés pakeisti jstatai isigalioja tik juos iregistravus istatymy nustatyta tvarka Lietuvos
Respublikos juridiniy asmen registre.

X. BAIGIAMOSIOS NUOSTATOS

Visals kitais ¥ivose istatuose neaptartais klausimais Bendrové vadovaujesi Lietuvos Respublikos
civiliniu kodeksu, akciniy bendroviy Istatymy bei kitais Lietuvos Respublikos teisés aktais.

[statai patvirtini du 1ikstanZiai septintyjy mety balendZio trisdefimtos dienos visuotinio akeininky
susirinkimo sprendimu.

Istatai pasiralyti du tilkstangiai septintijy mety balandZio trisdeSimta diens.
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